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Manovra 2008Manovra 2008-- Sintesi delle misure fiscaliSintesi delle misure fiscali

LeggeLegge 2424 dicembredicembre 20072007,, nn 244244 ((FinanziariaFinanziaria 20082008))
AccertamentiAccertamenti sullasulla basebase deldel “valore“valore normale”normale”
ResponsabilitàResponsabilità solidalesolidale cedente/acquirentecedente/acquirente nellenelle compravenditecompravendite immobiliariimmobiliari
RegistroRegistro all’all’11%% -- AgevolazioniAgevolazioni perper ii trasferimentitrasferimenti didi immobiliimmobili inin programmiprogrammi didi ediliziaedilizia residenzialeresidenzialeRegistroRegistro allall 11%% AgevolazioniAgevolazioni perper ii trasferimentitrasferimenti didi immobiliimmobili inin programmiprogrammi didi ediliziaedilizia residenzialeresidenziale
ModificheModifiche allaalla disciplinadisciplina deldel “Reverse“Reverse charge”charge” nelnel settoresettore immobiliareimmobiliare
ProrogaProroga triennaletriennale 20082008--20102010 deldel 3636%% ee dell’IVAdell’IVA alal 1010%% perper ilil recuperorecupero didi abitazioniabitazioni
ReintroduzioneReintroduzione deldel 3636%% perper l’acquistol’acquisto didi immobiliimmobili ristrutturatiristrutturati
IncentiviIncentivi perper ilil risparmiorisparmio energeticoenergetico
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ACCERTAMENTI SULLA BASE DELACCERTAMENTI SULLA BASE DEL “VALORE NORMALE”“VALORE NORMALE”ACCERTAMENTI SULLA BASE DEL ACCERTAMENTI SULLA BASE DEL VALORE NORMALEVALORE NORMALE
(art.1, c. 265, L. 244/2007)(art.1, c. 265, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

VieneViene stabilitostabilito cheche perper gligli attiatti anteriorianteriori alal 44 luglioluglio 20062006 (data(data didi entrataentrata inin vigorevigore deldel decretodecreto “Visco“Visco--VieneViene stabilitostabilito che,che, perper gligli attiatti anteriorianteriori alal 44 luglioluglio 20062006 (data(data didi entrataentrata inin vigorevigore deldel decretodecreto ViscoVisco--
Bersani”),Bersani”), lolo scostamentoscostamento tratra “valore“valore normale”normale” ee corrispettivocorrispettivo dichiaratodichiarato assumeassume valenzavalenza didi
“presunzione“presunzione semplice”semplice”,, cheche didi perper sésé nonnon èè sufficientesufficiente aa giustificaregiustificare lala rettificarettifica delledelle dichiarazionidichiarazioni IVAIVA ee
delledelle imposteimposte sulsul reddito,reddito, mama legittimalegittima esclusivamenteesclusivamente l'avviol'avvio didi ulterioriulteriori indaginiindagini dada parteparte deglidegli UfficiUfficidelledelle imposteimposte sulsul reddito,reddito, mama legittimalegittima esclusivamenteesclusivamente l avviol avvio didi ulterioriulteriori indaginiindagini dada parteparte deglidegli UfficiUffici
amministrativiamministrativi inin capocapo aiai contraenticontraenti

PROSPETTIVEPROSPETTIVEPROSPETTIVEPROSPETTIVE
conferire,conferire, ancheanche perper lele compravenditecompravendite successivesuccessive alal 44 luglioluglio 20062006,, valenzavalenza didi presunzionepresunzione semplicesemplice

alloallo scostamentoscostamento tratra “valore“valore normale”normale” ee corrispettivocorrispettivo dichiaratodichiarato (di(di perper sésé nonnon sufficientesufficiente aa
giustificaregiustificare lala rettificarettifica delledelle dichiarazionidichiarazioni IVAIVA ee delledelle imposteimposte sulsul redditoreddito mama taletale dada legittimarelegittimare
esclusivamenteesclusivamente l'avviol'avvio didi ulterioriulteriori indagini)indagini)

ààL’ANCEL’ANCE haha presentatopresentato formaleformale denunciadenuncia allaalla CommissioneCommissione UEUE perper farfar valerevalere l’incompatibilitàl’incompatibilità delledelle
nuovenuove disposizionidisposizioni concon lala normativanormativa comunitariacomunitaria inin materiamateria didi IVAIVA
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

ArtArt..3535,, cc.. 22,, leggelegge 248248//20062006
ModificaModifica l’artl’art.. 5454,, commacomma 33 deldel DD..PP..RR.. 633633//19721972,, ampliandoampliando ii poteripoteri didi rettificarettifica delledelle,, ,, pp pp
dichiarazionidichiarazioni IVAIVA

L’ufficio,L’ufficio, inin casocaso didi cessionecessione didi benibeni immobiliimmobili ee relativerelative pertinenze,pertinenze, puòpuò rettificarerettificare direttamentedirettamente lala
dichiarazionedichiarazione annualeannuale IVAIVA sese ilil corrispettivocorrispettivo dichiaratodichiarato risultarisulta inferioreinferiore alal “valore“valore normale”normale” deldeldichiarazionedichiarazione annualeannuale IVAIVA sese ilil corrispettivocorrispettivo dichiaratodichiarato risultarisulta inferioreinferiore alal “valore“valore normale”normale” deldel
benebene
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

Per  Per  “valore normale del bene”“valore normale del bene” si intende: si intende: 
««Prezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi della stessa specie o similari Prezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi della stessa specie o similari 

in condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e in condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e 
nel luogo in cui è stata effettuata l’operazione o nel tempo e nel luogo più prossiminel luogo in cui è stata effettuata l’operazione o nel tempo e nel luogo più prossimi»»nel luogo in cui è stata effettuata l operazione o nel tempo e nel luogo più prossiminel luogo in cui è stata effettuata l operazione o nel tempo e nel luogo più prossimi
(art.14, c.3 D.P.R. 633/1972)(art.14, c.3 D.P.R. 633/1972)

ArtArt 3535 cc 2323 bisbis leggelegge 248248//20062006ArtArt..3535,, cc.. 2323 bis,bis, leggelegge 248248//20062006
IntroduceIntroduce unauna presunzionepresunzione nellanella determinazionedeterminazione deldel “valore“valore normale”normale” perper ii trasferimentitrasferimenti didi

benibeni immobiliimmobili soggettisoggetti adad IVA,IVA, finanziatifinanziati concon mutuimutui fondiarifondiari oo finanziamentifinanziamenti bancaribancari

Valore normale Valore normale ≥≥ Ammontare del mutuo o finanziamento erogatoAmmontare del mutuo o finanziamento erogato

RisoluzioneRisoluzione nn..122122/E/E deldel 11°° giugnogiugno 20072007
LaLa parteparte didi mutuomutuo destinatodestinato dall’acquirentedall’acquirente allaalla ristrutturazioneristrutturazione dell’immobiledell’immobile nonnon rilevarileva aiai finifini

accertativiaccertativi inin capocapo all’impresaall’impresa cedente,cedente, aa condizionecondizione cheche questaquesta forniscafornisca provaprova documentatadocumentata deidei
lavorilavori effettuatieffettuati sulsul fabbricatofabbricato
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

ArtArt..3535,, cc.. 44,, leggelegge 248248//20062006
AbrogaAbroga l’artl’art.. 1515 deldel DD..LL.. 4141//19951995 (convertito(convertito concon modificazionimodificazioni nellanella leggelegge 8585//19951995))

DISCIPLINADISCIPLINA PREVIGENTEPREVIGENTE

L’L’artart.. 1515 deldel DD..LL.. 4141//19951995 (convertito(convertito concon modificazionimodificazioni nellanella leggelegge 8585//19951995)) escludevaescludeva lala rettificarettifica
aiai finifini IVAIVA deldel corrispettivocorrispettivo delledelle cessionicessioni didi fabbricatifabbricati classificaticlassificati oo classificabiliclassificabili neinei gruppigruppi A,A, BB ee
CC sese lolo stessostesso fossefosse statostato indicatoindicato inin attoatto almenoalmeno paripari alal valorevalore catastalecatastale (rendita(rendita rivalutatarivalutata deldelC,C, sese lolo stessostesso fossefosse statostato indicatoindicato inin attoatto almenoalmeno paripari alal valorevalore catastalecatastale (rendita,(rendita, rivalutatarivalutata deldel
55%% ee moltiplicatamoltiplicata perper ii coefficienticoefficienti catastalicatastali variabilivariabili aa secondaseconda delladella tipologiatipologia deglidegli immobili,immobili, aiai
sensisensi dell’artdell’art.. 5252,, cc.. 44--55 DD..PP..RR.. 131131//19861986))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

ArtArt..3535,, cc.. 33,, leggelegge 248248//20062006
IntegraIntegra l’artl’art.. 3939,, cc..11,, deldel DD..PP..RR.. 600600//19731973 inin materiamateria didi accertamentoaccertamento delledelle ImposteImposte suisui RedditiRedditi

GliGli UfficiUffici possonopossono rettificarerettificare direttamentedirettamente ilil redditoreddito d’impresad’impresa sese ilil “valore“valore normale”normale” deidei benibeni
immobiliimmobili ceduticeduti risultirisulti superioresuperiore alal corrispettivocorrispettivo dichiaratodichiarato,, senzasenza doverdover preventivamentepreventivamente
dimostraredimostrare l’incompletezza,l’incompletezza, falsitàfalsità oo inesattezzainesattezza deglidegli elementielementi indicatiindicati inin dichiarazionedichiarazione ovveroovverop ,p , gg
l’irregolarel’irregolare tenutatenuta delledelle scritturescritture contabilicontabili..

Per  Per  “valore normale del bene”“valore normale del bene” si intende: si intende: Per  Per  valore normale del benevalore normale del bene si intende: si intende: 
««Prezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi della stessa specie o similari Prezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi della stessa specie o similari 

in condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e in condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e 
nel luogo in cui i  beni o servizi sono stati acquistati o prestati  e  in mancanza  nel tempo e nel nel luogo in cui i  beni o servizi sono stati acquistati o prestati  e  in mancanza  nel tempo e nel nel luogo in cui i  beni o servizi sono stati acquistati o prestati, e, in mancanza, nel tempo e nel nel luogo in cui i  beni o servizi sono stati acquistati o prestati, e, in mancanza, nel tempo e nel 
luogo più prossimiluogo più prossimi» » 
(art. 9, c.3, D.P.R. 917/1986)(art. 9, c.3, D.P.R. 917/1986)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

ArtArt..11,, cc.. 307307,, leggelegge 296296//20062006
RinviaRinvia adad unouno specificospecifico ProvvedimentoProvvedimento deldel DirettoreDirettore dell’Agenziadell’Agenzia delledelle EntrateEntrateRinviaRinvia adad unouno specificospecifico ProvvedimentoProvvedimento deldel DirettoreDirettore dell Agenziadell Agenzia delledelle EntrateEntrate

l’l’individuazioneindividuazione periodicaperiodica deidei critericriteri utiliutili allaalla determinazionedeterminazione deldel “valore“valore normale”normale” deidei fabbricati,fabbricati,
aiai finifini dell’accertamentodell’accertamento nell’ambitonell’ambito dell’IVA,dell’IVA, dell’impostadell’imposta didi registroregistro ee delledelle imposteimposte direttedirette

ProvvedimentoProvvedimento deldel DirettoreDirettore dell’Agenziadell’Agenzia delledelle EntrateEntrate 2727 luglioluglio 20072007
IndividuaIndividua nellenelle quotazioniquotazioni dell’Osservatoriodell’Osservatorio deldel MercatoMercato ImmobiliareImmobiliare dell’Agenziadell’Agenzia deldelIndividua,Individua, nellenelle quotazioniquotazioni dell Osservatoriodell Osservatorio deldel MercatoMercato ImmobiliareImmobiliare dell Agenziadell Agenzia deldel

TerritorioTerritorio ((OMIOMI),), ilil principaleprincipale riferimentoriferimento perper lala determinazionedeterminazione deldel “valore“valore normale”normale”
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

ProvvedimentoProvvedimento deldel DirettoreDirettore dell’Agenziadell’Agenzia delledelle EntrateEntrate 2727 luglioluglio 20072007

IMMOBILEIMMOBILE NONNON NUOVONUOVO--DATODATO DIDI PARTENZAPARTENZA
QuotazioniQuotazioni dell’Osservatoriodell’Osservatorio deldel MercatoMercato ImmobiliareImmobiliare dell’Agenziadell’Agenzia deldel TerritorioTerritorio ((OMIOMI))::QuotazioniQuotazioni dell Osservatoriodell Osservatorio deldel MercatoMercato ImmobiliareImmobiliare dell Agenziadell Agenzia deldel TerritorioTerritorio ((OMIOMI))::

relativerelative alloallo statostato conservativoconservativo “normale”“normale” dell’immobiledell’immobile
riferiteriferite alal periodoperiodo didi stipulastipula deldel rogitorogito oo,, sese precedente,precedente, alal momentomomento inin cuicui èè statostato pattuitopattuito ilil

corrispettivocorrispettivo concon attoatto aventeavente datadata certacerta (es(es preliminarepreliminare registrato)registrato)corrispettivocorrispettivo concon attoatto aventeavente datadata certacerta (es(es.. preliminarepreliminare registrato)registrato)

ABITAZIONIABITAZIONI ALTRI FABBRICATIALTRI FABBRICATIABITAZIONIABITAZIONI

ValoreValore normalenormale unitariounitario xx superficiesuperficie (mq)(mq)

(“(“valorevalore normalenormale unitariounitario”” == quotazioniquotazioni OMIOMI ee

ALTRI FABBRICATIALTRI FABBRICATI

Valore min OMI + Valore max OMIValore min OMI + Valore max OMI
22(“(“valorevalore normalenormale unitariounitario”” == quotazioniquotazioni OMIOMI ee

coefficienticoefficienti didi meritomerito legatilegati alal taglio,taglio, livellolivello deldel
pianopiano ee categoriacategoria))

(media(media tratra valorevalore minimominimo ee massimomassimo espressoespresso
dall’OMI)dall’OMI)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art.1, c.265)“Valore normale” (art.1, c.265)

ProvvedimentoProvvedimento deldel DirettoreDirettore dell’Agenziadell’Agenzia delledelle EntrateEntrate 2727 luglioluglio 20072007

IMMOBILEIMMOBILE NUOVONUOVO:: ImmobileImmobile ultimatoultimato oo ristrutturatoristrutturato dada nonnon piùpiù didi quattroquattro annianni

IlIl “V l“V l l ”l ” ii d t id t i llll bb d lld llIlIl “Valore“Valore normale”normale” sisi determinadetermina sullasulla basebase delledelle::
QuotazioniQuotazioni OMIOMI relativerelative alloallo statostato conservativoconservativo “ottimo”“ottimo” dell’immobiledell’immobile

InIn assenzaassenza delladella quotazionequotazione “ottima”“ottima”,, sisi assumeassume ilil valorevalore OMIOMI riferitoriferito alloallo statostato conservativoconservativo ”normale””normale”
ee sisi applicaapplica unun moltiplicatoremoltiplicatore paripari aa 11,,33

ABITAZIONIABITAZIONI

(Valore(Valore normalenormale unitariounitario xx superficie)superficie) xx 11,,33

ALTRI FABBRICATIALTRI FABBRICATI

Valore min OMI + Valore max OMIValore min OMI + Valore max OMI xx 1,31,3(Valore(Valore normalenormale unitariounitario xx superficie)superficie) xx 11,,33
(“(“valorevalore normalenormale unitariounitario”” == quotazioniquotazioni OMIOMI ee coefficienticoefficienti didi
meritomerito legatilegati alal taglio,taglio, livellolivello deldel pianopiano ee categoriacategoria))

Valore min OMI  Valore max OMIValore min OMI  Valore max OMI xx 1,31,3
22

(media(media tratra valorevalore minimominimo ee massimomassimo espressoespresso dall’OMI,dall’OMI,
moltiplicatomoltiplicato perper 11,,33))
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RESPONSABILITA’ SOLIDALE CEDENTE/ACQUIRENTE RESPONSABILITA’ SOLIDALE CEDENTE/ACQUIRENTE 
CESSIONI IMMOBILIARICESSIONI IMMOBILIARICESSIONI IMMOBILIARICESSIONI IMMOBILIARI
(art.1, c. 164, L. 244/2007)(art.1, c. 164, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Responsabilità solidale cedente/acquirente nelle compravendite immobiliari (art.1, c.164)Responsabilità solidale cedente/acquirente nelle compravendite immobiliari (art.1, c.164)

AiAi finifini IVAIVA vieneviene previstaprevista nell’ambitonell’ambito delledelle compravenditecompravendite immobiliariimmobiliari::AiAi finifini IVA,IVA, vieneviene prevista,prevista, nell’ambitonell’ambito delledelle compravenditecompravendite immobiliariimmobiliari::

lala responsabilitàresponsabilità solidalesolidale deldel cedentecedente ee dell’dell’acquirenteacquirente (anche(anche nonnon esercenteesercente attivitàattività d’impresa,d’impresa, artiarti
oo professioni),professioni), nelnel casocaso inin cuicui ilil corrispettivocorrispettivo indicatoindicato nell’attonell’atto didi cessionecessione ee nellanella relativarelativa fatturafattura siasia
diversodiverso dada quelloquello effettivoeffettivo (norma(norma attualmenteattualmente contenutacontenuta nelnel commacomma 33--bisbis dell’artdell’art.. 6060--bisbis deldel DD..PP..RR..
633633//19721972))

InIn taltal casocaso ilil cedentecedente ee l’acquirentel’acquirente sonosono responsabiliresponsabili inin solidosolido perper ilil pagamentopagamento dell’IVAdell’IVA relativarelativa allaallaInIn taltal caso,caso, ilil cedentecedente ee l acquirentel acquirente sonosono responsabiliresponsabili inin solidosolido perper ilil pagamentopagamento dell IVAdell IVA relativarelativa allaalla
differenzadifferenza tratra ilil corrispettivocorrispettivo effettivoeffettivo ee quelloquello indicatoindicato nell’atto,nell’atto, nonchénonché delladella relativarelativa sanzionesanzione

L’L’acquirenteacquirente cheche nonnon esercitaesercita attivitàattività didi impresaimpresa artiarti oo professioniprofessioni puòpuò regolarizzareregolarizzare lala propriapropriaLL acquirenteacquirente cheche nonnon esercitaesercita attivitàattività didi impresaimpresa,, artiarti oo professioni,professioni, puòpuò regolarizzareregolarizzare lala propriapropria
posizioneposizione entroentro 6060 giornigiorni dalladalla stipulastipula deldel rogitorogito::

pagandopagando lala maggiormaggior impostaimposta dovutadovuta

presentandopresentando all’ufficioall’ufficio competentecompetente perper territorio,territorio, lala copiacopia dell’dell’attestazioneattestazione deldel pagamentopagamento ee delledelle
fatturefatture cheche sonosono statestate regolarizzateregolarizzate
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REGIME AGEVOLATO PER TRASFERIMENTI DI REGIME AGEVOLATO PER TRASFERIMENTI DI 
IMMOBILI IN PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALEIMMOBILI IN PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALEIMMOBILI IN PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALEIMMOBILI IN PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALE
(art.1, c. 25(art.1, c. 25--28, L. 244/2007)28, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

E’E’ previstoprevisto che,che, ddalal 11°° gennaiogennaio 20082008,, perper ii trasferimentitrasferimenti didi immobiliimmobili compresicompresi inin pianipiani urbanisticiurbanistici

Registro 1% Registro 1% (art.1, c.25(art.1, c.25--28)28)

pp gg pp pp pp
particolareggiati,particolareggiati, direttidiretti all’attuazioneall’attuazione deidei programmiprogrammi didi ediliziaedilizia residenzialeresidenziale,, comunquecomunque denominati,denominati, sisi
applicanoapplicano::

ImpostaImposta didi registroregistro all’all’11%%ImpostaImposta didi registroregistro allall 11%%

ImposteImposte ipotecariaipotecaria ee catastalecatastale pari,pari, complessivamente,complessivamente, alal 44%%

aa condizionecondizione cheche l’interventol’intervento edilizioedilizio siasia completatocompletato entroentro 55 annianni dalladalla stipulastipula dell’attodell’attoaa condizionecondizione cheche l interventol intervento edilizioedilizio siasia completatocompletato entroentro 55 annianni dalladalla stipulastipula dell attodell atto

Piani urbanistici Piani urbanistici Programmi edilizia Programmi edilizia 
id i l  id i l  

Programmi edilizia Programmi edilizia 
id i l  id i l  Programmi edilizia Programmi edilizia Piani urbanistici Piani urbanistici 

ParticolareggiatiParticolareggiati
(1(1°° gen. 2001gen. 2001--3 lug. 2006)3 lug. 2006)

residenziale residenziale 
convenzionata pubblicaconvenzionata pubblica
(4 lug. 2006(4 lug. 2006--31 dic. 2006)31 dic. 2006)

residenziale residenziale 
convenzionataconvenzionata

(dal 1(dal 1°° gen. 2007)gen. 2007)

Programmi edilizia Programmi edilizia 
residenziale residenziale 

(dal 1(dal 1°° gen. 2008)gen. 2008)

Registro 1%  + IpoRegistro 1%  + Ipo--catastali  336 eurocatastali  336 euro Registro 1%  + IpoRegistro 1%  + Ipo--catastali  4%catastali  4%
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Registro 1% Registro 1% (art.1, c.25(art.1, c.25--28)28)

“QUESTIONI APERTE”“QUESTIONI APERTE”

ri edereri edere ilil incoloincolo deldel “completamento”“completamento” dell’inter entodell’inter ento entroentro ii 55 annianni s ccessi is ccessi i allaalla stip lastip la dell’attodell’attorivedererivedere ilil vincolovincolo deldel “completamento”“completamento” dell’interventodell’intervento entroentro ii 55 annianni successivisuccessivi allaalla stipulastipula dell’attodell’atto

precisareprecisare cheche “l’intervento“l’intervento cuicui èè finalizzatofinalizzato ilil trasferimento”trasferimento” possapossa consistereconsistere inin qualsiasiqualsiasi tipotipo didi
interventointervento (sia(sia didi nuovanuova costruzionecostruzione cheche didi recuperorecupero dell’esistente)dell’esistente)

confermareconfermare che,che, perper “piani“piani urbanisticiurbanistici particolareggiatiparticolareggiati direttidiretti all’attuazioneall’attuazione deidei programmiprogrammi didi
ediliziaedilizia residenzialeresidenziale comunquecomunque denominati”denominati”,, sisi intendeintende tuttatutta lala strumentazionestrumentazione urbanisticaurbanistica attuativaattuativa didi
iniziativainiziativa pubblicapubblica ee privataprivata senzasenza cheche siasia necessarianecessaria primaprima deldel trasferimentotrasferimento ancheanche lala firmafirma delladellainiziativainiziativa pubblicapubblica ee privata,privata, senzasenza cheche siasia necessaria,necessaria, primaprima deldel trasferimento,trasferimento, ancheanche lala firmafirma delladella
convenzioneconvenzione tratra ilil ComuneComune eded ilil soggettosoggetto attuatoreattuatore
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MODIFICHE ALLA DISCIPLINA DEL  MODIFICHE ALLA DISCIPLINA DEL  “REVERSE “REVERSE 
CHARGE”CHARGE” NEL SETTORE IMMOBILIARENEL SETTORE IMMOBILIARECHARGE”CHARGE” NEL SETTORE IMMOBILIARENEL SETTORE IMMOBILIARE
(art.1, c. 155(art.1, c. 155--157 e c.162157 e c.162--163, L. 244/2007)163, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Modifiche alla disciplina delModifiche alla disciplina del “reverse charge” “reverse charge” 

DalDal 20082008 vengonovengono introdotteintrodotte alcunealcune modifichemodifiche allaalla disciplinadisciplina deldel “reverse“reverse charge”charge”::

daldal 11°° febbraiofebbraio 20082008,, l’l’inapplicabilitàinapplicabilità deldel “reverse“reverse charge”charge” perper lele prestazioniprestazioni reserese aa favorefavore
deldel GeneralGeneral contractorcontractor,,

d ld l 11°° 20082008 l’l’ li ili i d ld l ““ h ”h ” ll ii didi f bb i tif bb i tidaldal 11°° marzomarzo 20082008,, l’l’applicazioneapplicazione deldel “reverse“reverse charge”charge” perper lele cessionecessione didi fabbricatifabbricati
strumentalistrumentali inin cuicui l’l’acquirenteacquirente siasia esercenteesercente attivitàattività commercialecommerciale concon propro--ratarata ≤≤ 2525%%,,

l’individuazionel’individuazione delledelle sanzionisanzioni amministrativeamministrative inin casocaso erroneaerronea applicazioneapplicazione deldel “reverse“reversepppp
charge”charge”

18



L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Inapplicabilità  del Inapplicabilità  del “reverse charge”“reverse charge” per le prestazioni rese per le prestazioni rese 
a favore del General Contractor (art.1, c.162a favore del General Contractor (art.1, c.162--163)163)

DalDal 11°° febbraiofebbraio 20082008,, lele disposizionidisposizioni sulsul “reverse“reverse charge”charge” nonnon sisi applicanoapplicano allealle prestazioniprestazioni didi
serviziservizi reserese neinei confronticonfronti didi unun contraentecontraente generalegenerale aa cuicui vengavenga affidataaffidata daldal committentecommittente lala totalitàtotalitàserviziservizi reserese neinei confronticonfronti didi unun contraentecontraente generalegenerale aa cuicui vengavenga affidataaffidata daldal committentecommittente lala totalitàtotalità
deidei lavorilavori

VieneViene normativamentenormativamente accoltoaccolto quantoquanto sostenutosostenuto dell'ANCE,dell'ANCE, secondosecondo lala qualequale lele funzionifunzioni
svoltesvolte daldal contraentecontraente generalegenerale attengonoattengono all’interoall’intero iteriter amministrativoamministrativo direttodiretto allaalla
realizzazionerealizzazione didi un’operaun’opera superandosuperando definitivamentedefinitivamente l’orientamentol’orientamento espressoespressorealizzazionerealizzazione didi un opera,un opera, superandosuperando definitivamentedefinitivamente l orientamentol orientamento espressoespresso
dall’Amministrazionedall’Amministrazione finanziariafinanziaria (R(R..MM.. 155155/E//E/20072007))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Applicazione del Applicazione del “reverse charge”“reverse charge” alle cessioni di immobili alle cessioni di immobili 
strumentali soggette ad IVA (art.1, c.156strumentali soggette ad IVA (art.1, c.156--157)157)

DalDal 11°° marzomarzo 20082008,, lala cessionecessione didi fabbricatifabbricati strumentalistrumentali (uffici,(uffici, negozi,negozi, opifici,opifici, eccecc..),), nellanella qualequale
l’l’acquirenteacquirente siasia esercenteesercente attivitàattività commercialecommerciale concon propro--ratarata ≤≤ 2525%%,, èè soggettasoggetta aa “reverse“reverse charge”charge”

SonoSono pertantopertanto soggettesoggette aa “reverse“reverse charge”charge” lele cessionicessioni didi fabbricatifabbricati strumentalistrumentali effettuateeffettuate::
neinei confronticonfronti didi soggettisoggetti passivipassivi IvaIva concon propro--ratarata ≤≤ 2525%% (dal(dal 11°° marzomarzo 20082008))neinei confronticonfronti didi soggettisoggetti passivipassivi IvaIva concon propro--ratarata ≤≤ 2525%% (dal(dal 11 marzomarzo 20082008),),
dada cedenticedenti che,che, nelnel rogito,rogito, manifestanomanifestano espressamenteespressamente l'opzionel'opzione perper l'imposizionel'imposizione IVAIVA (dal(dal 11°°
ottobreottobre 20072007,, aiai sensisensi deldel DD..MM.. 2525 maggiomaggio 20072007 ))

Sono,Sono, invece,invece, escluseescluse daldal“reverse“reverse charge”charge” lele cessionicessioni didi fabbricatifabbricati strumentalistrumentali effettuateeffettuate::
dalledalle impreseimprese costruttricicostruttrici,, oo cheche vivi hannohanno eseguitoeseguito (anche(anche tramitetramite affidamentoaffidamento inin appalto)appalto)
i t tii t ti i i i ii i i i didi tt 44 ii d ll’ lti id ll’ lti i d id i l il iinterventiinterventi incisiviincisivi didi recuperorecupero,, entroentro 44 annianni dall’ultimazionedall’ultimazione deidei lavorilavori
neinei confronticonfronti didi soggettisoggetti nonnon esercentiesercenti attivitàattività d'impresad'impresa,, artearte oo professioneprofessione
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Applicazione del Applicazione del “reverse charge”“reverse charge” alle cessioni di immobili alle cessioni di immobili 
strumentali soggette ad IVA (art.1, c.156strumentali soggette ad IVA (art.1, c.156--157)157)

PROCEDURAPROCEDURA didi FATTURAZIONEFATTURAZIONE (art(art..1717,, cc..55,, DD..PP..RR.. 633633//19721972))
ilil cedentecedente fatturafattura lala venditavendita all’acquirenteall’acquirente l’immobilel’immobile senzasenza addebitoaddebito dell’Ivadell’Iva ee concon

l’indicazionel’indicazione delladella normanorma cheche lolo esentaesenta dall’applicazionedall’applicazione dell’impostadell’imposta;;pppp pp ;;
l’l’acquirenteacquirente (soggetto(soggetto Iva)Iva) integraintegra lala fatturafattura ricevuta,ricevuta, concon l’indicazionel’indicazione dell’aliquotadell’aliquota ee delladella
relativarelativa impostaimposta dovutadovuta ee lala registraregistra siasia nelnel registroregistro delledelle fatturefatture emesseemesse (di(di cuicui all’artall’art..2323 deldel
DPRDPR 633633//19721972)) siasia inin quelloquello deglidegli acquistiacquisti (di(di cuicui all’artall’art 2525 deldel citatocitato DPRDPR 633633//19721972))DPRDPR 633633//19721972),), siasia inin quelloquello deglidegli acquistiacquisti (di(di cuicui all artall art..2525 deldel citatocitato DPRDPR 633633//19721972))..
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Sanzioni amministrative per l’errata applicazione del Sanzioni amministrative per l’errata applicazione del 
“reverse charge” (art.1, c.155)“reverse charge” (art.1, c.155)

SanzioneSanzione daldal 100100%% alal 200200%% dell’dell’impostaimposta dovuta,dovuta, concon unun minimominimo didi 258258 euro,euro, sese::

appaltatore/acquirenteappaltatore/acquirente nonnon assolveassolve l’impostal’imposta mediantemediante “reverse“reverse charge”charge”;;

b lt t / d tb lt t / d t dd bitdd bit i l ti l t l’IVAl’IVA ii f ttf tt tttt ilil ttsubappaltatore/cedentesubappaltatore/cedente addebitaaddebita irregolarmenteirregolarmente l’IVAl’IVA inin fatturafattura ee nene ometteomette ilil versamentoversamento

SanzioneSanzione paripari alal 33%% dell’dell’impostaimposta irregolarmenteirregolarmente assoltaassolta,, concon unun minimominimo didi 258258 euroeuro (e(e nonnon oltreoltre
1010 000000 euroeuro neinei primiprimi tretre annianni didi applicazioneapplicazione delledelle disposizionidisposizioni 20082008 20102010)) sese::1010..000000 euroeuro neinei primiprimi tretre annianni didi applicazioneapplicazione delledelle disposizionidisposizioni -- 20082008--20102010),), sese::

appaltatore/acquirenteappaltatore/acquirente assolveassolve comunquecomunque l’impostal’imposta mediantemediante “reverse“reverse charge”,charge”,

subappaltatore/cedentesubappaltatore/cedente addebitaaddebita irregolarmenteirregolarmente l’IVAl’IVA inin fatturafattura mama operaopera ilil versamentoversamentosubappaltatore/cedentesubappaltatore/cedente addebitaaddebita irregolarmenteirregolarmente l IVAl IVA inin fattura,fattura, mama operaopera ilil versamentoversamento

SanzioneSanzione daldal 55%% alal 1010%% deidei corrispettivicorrispettivi nonnon documentatidocumentati oo nonnon registrati,registrati, nelnel casocaso didi mancatamancata
emissioneemissione delladella fatturafattura dada parteparte deldel subappaltatore/cedentesubappaltatore/cedente fermofermo restandorestando l’obbligol’obbligo inin capocapo alalemissioneemissione delladella fatturafattura dada parteparte deldel subappaltatore/cedente,subappaltatore/cedente, fermofermo restandorestando l obbligol obbligo inin capocapo alal
appaltatore/acquirenteappaltatore/acquirente didi regolarizzareregolarizzare l’omissionel’omissione concon applicazioneapplicazione deldel “reverse“reverse charge”charge”
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Quadro normativoQuadro normativo

ArtArt..1717,, cc.. 66,, lettlett..a)a) ee aa--bis),bis), DD..PP..RR.. 633633//19721972
DisciplinaDisciplina attualmenteattualmente ilil “reverse“reverse charge”charge” inin ediliziaedilizia

“a)“a) prestazioniprestazioni didi servizi,servizi, compresacompresa lala prestazioneprestazione didi manodopera,manodopera, reserese nelnel settoresettore edileedile dada
soggettisoggetti subappaltatorisubappaltatori neinei confronticonfronti didi impreseimprese cheche svolgonosvolgono l’attivitàl’attività didi costruzionecostruzione oogggg pppp pp gg
ristrutturazioneristrutturazione didi immobiliimmobili ovveroovvero neinei confronticonfronti dell’appaltatoredell’appaltatore principaleprincipale oo didi unun altroaltro
subappaltatoresubappaltatore.. LaLa disposizionedisposizione nonnon sisi applicaapplica allealle prestazioniprestazioni didi serviziservizi reserese neinei confronticonfronti didi unun
contraentecontraente generalegenerale aa cuicui vengavenga affidataaffidata daldal committentecommittente lala totalitàtotalità deidei lavorilavori ;;

aa--bis)bis) allealle cessionicessioni didi fabbricatifabbricati oo didi porzioniporzioni didi fabbricatofabbricato strumentalistrumentali didi cuicui allealle letterelettere b)b) ee d)d) deldel
numeronumero 88--ter)ter) dell’articolodell’articolo 1010;; ””

23



L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativoAmbito applicativo

IlIl ii ii liliIlIl meccanismomeccanismo sisi applicaapplica::
perper lele prestazioniprestazioni didi serviziservizi,, compresacompresa lala prestazioneprestazione didi manodopera,manodopera, reserese nelnel settoresettore
edileedileedileedile
neinei rapportirapporti tratra::

subappaltatoresubappaltatore ee appaltatoreappaltatore principaleprincipale (impresa(impresa didi costruzionecostruzione oosubappaltatoresubappaltatore ee appaltatoreappaltatore principaleprincipale (impresa(impresa didi costruzionecostruzione oo
ristrutturazione)ristrutturazione);;
subappaltatoresubappaltatore eded eventualieventuali altrialtri subappaltatorisubappaltatori (C(C..MM.. 2828/E//E/20062006 ee CC..MM.. 3737/E//E/20062006))

inin presenzapresenza didi contratticontratti::
didi subappaltosubappalto;;
d’operad’opera (di(di cuicui all’artall’art..22222222 deldel CodiceCodice Civile)Civile)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Definizione di Ambito applicativo: Definizione di “settore edile”“settore edile”

PerPer “settore“settore edile”edile” sisi intendeintende (C(C MM 3737/E//E/20062006))::PerPer settoresettore edileedile sisi intendeintende (C(C..MM.. 3737/E//E/20062006))::

LeLe attivitàattività didi “Costruzioni”“Costruzioni”,, identificateidentificate dalladalla “SEZIONE“SEZIONE F”F” delladella tabellatabella didi classificazioneclassificazione delledelle attivitàattività
economicheeconomiche ATECOFINATECOFIN 20042004 ((daldal 11°° gennaiogennaio 20082008 inin vigorevigore ATECOATECO 20072007))

Sono incluse Sono incluse tutte le tipologie di lavoritutte le tipologie di lavori edili, edili, pubblici e privatipubblici e privati, inerenti a: , inerenti a: 
costruzione di alloggi  edifici adibiti ad uffici  negozi  edifici pubblici  edifici agricoli ecccostruzione di alloggi  edifici adibiti ad uffici  negozi  edifici pubblici  edifici agricoli ecc-- costruzione di alloggi, edifici adibiti ad uffici, negozi, edifici pubblici, edifici agricoli ecc.,costruzione di alloggi, edifici adibiti ad uffici, negozi, edifici pubblici, edifici agricoli ecc.,

-- costruzione di opere del genio civile come autostrade, strade, ponti, gallerie, strade ferrate, costruzione di opere del genio civile come autostrade, strade, ponti, gallerie, strade ferrate, 
campi di aviazione, porti e altre opere idrauliche, la costruzione di sistemi di irrigazione e di campi di aviazione, porti e altre opere idrauliche, la costruzione di sistemi di irrigazione e di 
f t  i i ti i d t i li  d tt   li  l tt i h  i i ti ti i f t  i i ti i d t i li  d tt   li  l tt i h  i i ti ti i fognatura, impianti industriali, condotte e linee elettriche, impianti sportivi ecc.,fognatura, impianti industriali, condotte e linee elettriche, impianti sportivi ecc.,
-- lavori di manutenzione, restauro e ristrutturazione di edifici e opere;lavori di manutenzione, restauro e ristrutturazione di edifici e opere;
-- lavori di ampliamento e di modifica di edifici e opere; lavori di ampliamento e di modifica di edifici e opere; p p ;p p ;
-- lavori di costruzione di edifici e strutture prefabbricate in cantiere e anche le costruzioni lavori di costruzione di edifici e strutture prefabbricate in cantiere e anche le costruzioni 
temporanee.temporanee.
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Definizione di Ambito applicativo: Definizione di “settore edile”“settore edile”

“SEZIONE“SEZIONE F”F” delladella tabellatabella ATECOATECO 20072007::

41.10.0041.10.00 SviluppoSviluppo didi progettiprogetti immobiliariimmobiliari senzasenza costruzionecostruzione

41.20.0041.20.00 CostruzioneCostruzione didi edificiedifici residenzialiresidenziali ee nonnon residenzialiresidenziali

42 11 0042 11 00 CostruzioneCostruzione didi stradestrade autostradeautostrade ee pistepiste aeroportualiaeroportuali

43.13.0043.13.00 Trivellazioni e perforazioniTrivellazioni e perforazioni

43.21.0143.21.01 InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti elettricielettrici inin edificiedifici oo inin altrealtre opereopere
didi costruzionecostruzione (inclusa(inclusa manutenzionemanutenzione ee riparazione)riparazione)42.11.0042.11.00 CostruzioneCostruzione didi strade,strade, autostradeautostrade ee pistepiste aeroportualiaeroportuali

42.12.0042.12.00 CostruzioneCostruzione didi lineelinee ferroviarieferroviarie ee metropolitanemetropolitane
42.13.0042.13.00 CostruzioneCostruzione didi pontiponti ee galleriegallerie

CostruzioneCostruzione didi opereopere didi pubblicapubblica utilitàutilità perper ilil trasportotrasporto didi

(( p )p )

43.21.0243.21.02 InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti elettronicielettronici (inclusa(inclusa manutenzionemanutenzione
ee riparazione)riparazione)

43 21 0343 21 03
InstallazioneInstallazione impiantiimpianti didi illuminazioneilluminazione stradalestradale ee
di iti idi iti i l tt i il tt i i didi l il i ill i iill i i d lld ll42.21.0042.21.00 CostruzioneCostruzione didi opereopere didi pubblicapubblica utilitàutilità perper ilil trasportotrasporto didi

fluidifluidi

42.22.0042.22.00 CostruzioneCostruzione didi opereopere didi pubblicapubblica utilitàutilità perper l'energial'energia elettricaelettrica
ee lele telecomunicazionitelecomunicazioni

43.21.0343.21.03 dispositividispositivi elettricielettrici didi segnalazione,segnalazione, illuminazioneilluminazione delledelle
pistepiste deglidegli aeroportiaeroporti (inclusa(inclusa manutenzionemanutenzione ee riparazione)riparazione)

43.22.0143.22.01
InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti idraulici,idraulici, didi riscaldamentoriscaldamento ee didi
condizionamentocondizionamento dell'ariadell'aria (inclusa(inclusa manutenzionemanutenzione ee

42.91.0042.91.00 CostruzioneCostruzione didi opereopere idraulicheidrauliche

42.99.0142.99.01 LottizzazioneLottizzazione deidei terreniterreni connessaconnessa concon l'urbanizzazionel'urbanizzazione

42.99.0942.99.09 AltreAltre attivitàattività didi costruzionecostruzione didi altrealtre opereopere didi ingegneriaingegneria civilecivile
ncanca

riparazione)riparazione) inin edificiedifici oo inin altrealtre opereopere didi costruzionecostruzione

43.22.0243.22.02 InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti perper lala distribuzionedistribuzione deldel gasgas
(inclusa(inclusa manutenzionemanutenzione ee riparazione)riparazione)
InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti didi spegnimentospegnimento antincendioantincendioncanca

43.11.0043.11.00 DemolizioneDemolizione

43.12.0043.12.00 PreparazionePreparazione deldel cantierecantiere edileedile ee sistemazionesistemazione deldel terrenoterreno

43.22.0343.22.03 InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti didi spegnimentospegnimento antincendioantincendio
(inclusi(inclusi quelliquelli integratiintegrati ee lala manutenzionemanutenzione ee riparazione)riparazione)

43.22.0443.22.04 InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti didi depurazionedepurazione perper piscinepiscine
(inclusa(inclusa manutenzionemanutenzione ee riparazione)riparazione)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Definizione di Ambito applicativo: Definizione di “settore edile”“settore edile”

“SEZIONE“SEZIONE F”F” delladella tabellatabella ATECOATECO 20072007::

43.22.0543.22.05 InstallazioneInstallazione didi impiantiimpianti didi irrigazioneirrigazione perper giardinigiardini (inclusa(inclusa
manutenzionemanutenzione ee riparazione)riparazione)

43.29.0143.29.01 Installazione,Installazione, riparazioneriparazione ee manutenzionemanutenzione didi ascensoriascensori ee
ll bilibili

43.34.0043.34.00 Tinteggiatura e posa in opera di vetriTinteggiatura e posa in opera di vetri

43.39.0143.39.01 AttivitàAttività nonnon specializzatespecializzate didi lavorilavori ediliedili (muratori)(muratori)

scalescale mobilimobili
43.29.0243.29.02 LavoriLavori didi isolamentoisolamento termico,termico, acusticoacustico oo antivibrazioniantivibrazioni
43.29.0943.29.09 AltriAltri lavorilavori didi costruzionecostruzione ee installazioneinstallazione ncanca
43 31 0043 31 00 I t tI t t t tt t

43.39.0943.39.09 AltriAltri lavorilavori didi completamentocompletamento ee didi finiturafinitura deglidegli edificiedifici ncanca

43.91.0043.91.00 RealizzazioneRealizzazione didi coperturecoperture

PuliziaPulizia aa vapore,vapore, sabbiaturasabbiatura ee attivitàattività similisimili perper paretipareti43.31.0043.31.00 IntonacaturaIntonacatura ee stuccaturastuccatura
43.32.0143.32.01 PosaPosa inin operaopera didi casseforti,casseforti, forzieri,forzieri, porteporte blindateblindate

43.32.0243.32.02 PosaPosa inin operaopera didi infissi,infissi, arredi,arredi, controsoffitti,controsoffitti, paretipareti mobilimobili ee
similisimili

43.99.0143.99.01 PuliziaPulizia aa vapore,vapore, sabbiaturasabbiatura ee attivitàattività similisimili perper paretipareti
esterneesterne didi edificiedifici

43.99.0243.99.02 NoleggioNoleggio didi grugru eded altrealtre attrezzatureattrezzature concon operatoreoperatore perper lala
costruzionecostruzione oo lala demolizionedemolizione

similisimili

43.33.0043.33.00 RivestimentoRivestimento didi pavimentipavimenti ee didi murimuri
43.99.0943.99.09 AltreAltre attivitàattività didi lavorilavori specializzatispecializzati didi costruzionecostruzione ncanca

RientranoRientrano ancheanche lele installazioniinstallazioni ee manutenzionimanutenzioni didi impiantiimpianti (es(es.. impiantiimpianti idrauliciidraulici ee didi allarme),allarme), quest’ultimequest’ultime incluseincluse
nellenelle “riparazioni”“riparazioni” rientrantirientranti nellanella SezioneSezione FF ,, inin basebase allealle notenote esplicativeesplicative delladella tabellatabella AtecofinAtecofin (R(R..MM.. 154154/E//E/20072007,, RR..MM..
164164/E//E/20072007))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Codice attività subappaltatore/appaltatoreAmbito applicativo: Codice attività subappaltatore/appaltatore

C.M. 37/E/2006:C.M. 37/E/2006:
S  t ti ll’ li i  d l S  t ti ll’ li i  d l “  h ”“  h ” i i b lt t i b lt t i h  l  h   h  l  h   i  i  i  i  l i   l i   Sono tenuti all’applicazione del Sono tenuti all’applicazione del “reverse charge”“reverse charge” i i subappaltatori subappaltatori che svolgono anche se che svolgono anche se in via nonin via non esclusiva o esclusiva o 
prevalenteprevalente attività identificate dai codici della “SEZIONE F”attività identificate dai codici della “SEZIONE F”

C.M. 11/E/2007:C.M. 11/E/2007:
EsclusaEsclusa l’applicazionel’applicazione del del “reverse charge”“reverse charge” ad ad attivitàattività svolta nell’ambitosvolta nell’ambito del settore edile dadel settore edile da un un soggetto soggetto operante conoperante con
codice attività non compreso nella Sezione Fcodice attività non compreso nella Sezione F (nella fattispecie si trattava di installazione di infissi effettuata da un (nella fattispecie si trattava di installazione di infissi effettuata da un 
soggetto che utilizzava il codice 20.30.2, compreso nella Sezione Dsoggetto che utilizzava il codice 20.30.2, compreso nella Sezione D--falegnameria)falegnameria)

R.M. 172/E/2007:R.M. 172/E/2007:
Si applica ilSi applica il “reverse charge”“reverse charge” ancheanche in presenza diin presenza di subappaltatoresubappaltatore cheche svolge di fattosvolge di fatto unauna prestazione edileprestazione edile nei nei 
confronti dell’appaltatore, seppureconfronti dell’appaltatore, seppure utilizzandoutilizzando unun codice attività non compreso nella Sezione Fcodice attività non compreso nella Sezione F della Tabella Atecofin, della Tabella Atecofin, 
(fermo restando l’obbligo dello stesso di comunicare, ai sensi dell’art.35, c.3, del D.P.R. 633/1972, l’effettiva attività (fermo restando l’obbligo dello stesso di comunicare, ai sensi dell’art.35, c.3, del D.P.R. 633/1972, l’effettiva attività 
esercitata)esercitata)

R.M. 347/E/2007:R.M. 347/E/2007:
EsclusaEsclusa l’applicazionel’applicazione del del “reverse charge”“reverse charge” per le prestazioni rese a favore di un per le prestazioni rese a favore di un appaltatoreappaltatore che che non svolga la propria non svolga la propria 
attività nel comparto dell’ediliziaattività nel comparto dell’edilizia
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti interessatiAmbito applicativo: Contratti interessati

PerPer “prestazioni“prestazioni didi servizi,servizi, compresacompresa lala manodopera,manodopera, reserese dada subappaltatorisubappaltatori”” sisi intendonointendono (C(C..MM..
3737/E//E/20072007))::3737/E//E/20072007))::

PrestazioniPrestazioni reserese aa favorefavore didi appaltatoriappaltatori ediliedili (o(o altrialtri subappaltatori)subappaltatori) inin forzaforza
didi::

contratticontratti didi subappaltosubappalto
contratticontratti d’operad’opera,, didi cuicui all’artall’art..22222222 CodiceCodice CivileCivile

PRESTAZIONIPRESTAZIONI INCLUSEINCLUSE (R(R..MM.. 295295/E//E/20072007,, RR..MM.. 303303/E//E/20072007))

IlIl “reverse“reverse charge”charge” sisi applicaapplica ancheanche neinei casicasi didi::

prestazioniprestazioni reserese aa favorefavore didi unun appaltatoreappaltatore didi lavorilavori pubblici,pubblici, inin virtùvirtù didi unun contrattocontratto didi
avvalimentoavvalimento (art(art..4949,, DD.. LgsLgs..163163//20062006))

prestazioniprestazioni reserese inin virtùvirtù didi unun contrattocontratto didi affiliazioneaffiliazione commercialecommerciale perper l’l’esecuzioneesecuzione didi lavorilavori ediliediliprestazioniprestazioni reserese inin virtùvirtù didi unun contrattocontratto didi affiliazioneaffiliazione commercialecommerciale perper ll esecuzioneesecuzione didi lavorilavori ediliedili
(cd(cd.. franchisingfranchising didi serviziservizi))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONIPRESTAZIONI ESCLUSEESCLUSE (C(C..MM.. 3737/E//E/20062006,, RR..MM.. 187187/E//E/20052005,, RR..MM.. 205205/E//E/20072007))(( ,, ,, ))

IlIl “reverse“reverse charge”charge” NONNON sisi applicaapplica neinei casicasi didi::
prestazioniprestazioni d’operad’opera intellettualeintellettuale reserese dada professionistiprofessionisti
fornitureforniture didi benibeni concon posaposa inin operaopera
noleggionoleggio didi macchinarimacchinari senzasenza manovratoremanovratore (nolo(nolo aa freddo)freddo)
noleggionoleggio didi macchinarimacchinari concon manovratoremanovratore (nolo(nolo aa caldo)caldo)gggg (( ))
noleggionoleggio didi ponteggiponteggi concon relativarelativa installazioneinstallazione
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONIPRESTAZIONI ESCLUSEESCLUSE

FornitureForniture didi benibeni concon posaposa inin operaopera

DISTINZIONE TRA FORNITURA E APPALTODISTINZIONE TRA FORNITURA E APPALTO (R.M. 220/E/2007; R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M.148/E/2007)(R.M. 220/E/2007; R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M.148/E/2007)

RilevanzaRilevanza delladella volontàvolontà delledelle partiparti,, aa prescindereprescindere daldal ““nomennomen iurisiuris”” attribuitoattribuito alal contrattocontratto::

•• FORNITURAFORNITURA CONCON POSAPOSA:: sese lala volontàvolontà èè quellaquella didi cederecedere unun benebene ee lala posaposa inin operaopera èè finalizzatafinalizzata
solosolo adad adattareadattare lolo stessostesso allealle esigenzeesigenze deldel clientecliente senzasenza alterarnealterarne lala naturanaturasolosolo adad adattareadattare lolo stessostesso allealle esigenzeesigenze deldel cliente,cliente, senzasenza alterarnealterarne lala naturanatura

•• APPALTOAPPALTO (o(o prestazprestaz.. d’opera)d’opera):: sese l’intenzionel’intenzione delledelle partiparti èè quellaquella didi realizzarerealizzare unun benebene diversodiverso ee
nuovonuovo rispettorispetto alal complessocomplesso didi benibeni utilizzatiutilizzati perper eseguireeseguire lala prestazioneprestazione

ESEMPI:ESEMPI:

Fornitura e posa di armature in acciaioFornitura e posa di armature in acciaio per cemento armato effettuata dall’impresa costruttrice delle stesse: per cemento armato effettuata dall’impresa costruttrice delle stesse: 
C SS O CO OSC SS O CO OS ( / / )( / / )CESSIONE DI BENI CON POSACESSIONE DI BENI CON POSA (R.M. 148/E/2007)(R.M. 148/E/2007)

Fornitura e posa di controsoffitti e pareti in cartongessoFornitura e posa di controsoffitti e pareti in cartongesso: : APPALTOAPPALTO perché consistente in una prestazione perché consistente in una prestazione 
complessa, diretta ad ottenere un bene nuovo e diverso (R.M. 220/E/2007)complessa, diretta ad ottenere un bene nuovo e diverso (R.M. 220/E/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi
PRESTAZIONIPRESTAZIONI ESCLUSEESCLUSE

FornitureForniture didi benibeni concon posaposa inin operaopera
Chiarimenti ministerialiChiarimenti ministeriali (R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M. 148/E/2007)(R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M. 148/E/2007)

EsclusaEsclusa daldal meccanismomeccanismo lala posaposa inin operaopera didi benibeni resaresa aa favorefavore deldel produttoreproduttore deglidegli stessistessi::

Beta S.p.A.Beta S.p.A.
(committente)(committente)

Contratto d’appaltoContratto d’appalto
Impresa XImpresa X

(appaltatore)(appaltatore)

pppp

Fornitura con posaFornitura con posa NO REVERSENO REVERSE
Alfa S.p.A.Alfa S.p.A.

(fornitore beni)(fornitore beni)

Fornitura con posaFornitura con posa NO REVERSENO REVERSE

Impresa YImpresa Y
(posatore beni)(posatore beni)

Posa in operaPosa in opera NO REVERSENO REVERSE
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONIPRESTAZIONI ESCLUSEESCLUSEPRESTAZIONIPRESTAZIONI ESCLUSEESCLUSE

NoleggioNoleggio didi macchinarimacchinari

Chiarimenti ministerialiChiarimenti ministeriali (R.M. 205/E/2007)(R.M. 205/E/2007)

NOLONOLO AA FREDDOFREDDO == semplicesemplice contrattocontratto didi noleggionoleggio cheche NONNON rientrarientra neinei contratticontratti (subappalto(subappalto ee
contratticontratti d‘opera)d‘opera) interessatiinteressati daldal meccanismomeccanismo contabilecontabilecontratticontratti d‘opera)d‘opera) interessatiinteressati daldal meccanismomeccanismo contabilecontabile

NOLONOLO AA CALDOCALDO == sese ilil contrattocontratto èè didi meromero noleggionoleggio ee ilil manovratoremanovratore deldel macchinariomacchinario èè unun
semplicesemplice esecutoreesecutore delledelle direttivedirettive impartiteimpartite daldal “committente”,“committente”, NONNON rientrarientra nelnel reversereverse chargecharge..pp pp ,, gg
SeSe,, però,però, l’l’oggettooggetto deldel contrattocontratto didi nolonolo aa caldocaldo consisteconsiste nellanella realizzazionerealizzazione didi lavorilavori complessicomplessi,,
concon obbligazioneobbligazione didi risultatorisultato eded inin assenzaassenza didi vincolivincoli didi subordinazione,subordinazione, SISI applicaapplica ilil reversereverse sese
lala prestazioneprestazione èè eseguitaeseguita neinei confronticonfronti didi unun appaltatoreappaltatore didi lavorilavori ediliedili (come(come prestazioneprestazione didilala prestazioneprestazione èè eseguitaeseguita neinei confronticonfronti didi unun appaltatoreappaltatore didi lavorilavori ediliedili (come(come prestazioneprestazione didi
servizi)servizi)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONIPRESTAZIONI ESCLUSEESCLUSE

Chi i i i i i liChi i i i i i li

NoleggioNoleggio didi ponteggiponteggi concon relativarelativa installazioneinstallazione

Chiarimenti ministerialiChiarimenti ministeriali (R.M. 187/E/2007)(R.M. 187/E/2007)

NOLEGGIONOLEGGIO DIDI PROPRIPROPRI PONTEGGIPONTEGGI == semplicesemplice contrattocontratto didi noleggio,noleggio, concon installazioneinstallazione
accessoriaaccessoria cheche NONNON rientrarientra nelnel meccanismomeccanismoaccessoria,accessoria, cheche NONNON rientrarientra nelnel meccanismomeccanismo

INSTALLAZIONEINSTALLAZIONE DIDI PONTEGGIPONTEGGI DIDI TERZITERZI == SISI applicaapplica ilil reverse,reverse, qualequale prestazioneprestazione
d’opera,d’opera, sese resaresa neinei confronticonfronti didi unun appaltatoreappaltatore (o(o subappaltatore)subappaltatore) didi lavorilavori ediliedili
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Rapporti associativiRapporti associativi

ConsorziConsorzi ee StruttureStrutture associativeassociative similisimili

CircolareCircolare MinisterialeMinisteriale 3737/E//E/20062006::

IlIl “reverse“reverse charge”charge” NONNON sisi applicaapplica neinei casicasi didi::
societàsocietà consortiliconsortili
rapportirapporti postiposti inin essereessere all’internoall’interno didi consorziconsorzi eded altrealtre strutturestrutture associativeassociative similisimili

CircolareCircolare MinisterialeMinisteriale 1919/E//E/20072007::

IlIl “reverse“reverse charge”charge” sisi APPLICAAPPLICA inin casocaso didi CONSORZICONSORZI SUBAPPALTATORISUBAPPALTATORI didi lavorilavori ediliedili cheche
agisconoagiscono inin nomenome proprioproprio ee perper contoconto delledelle consorziateconsorziate (mandato(mandato SENZASENZA RAPPRESENTANZARAPPRESENTANZA)).. InInagisconoagiscono inin nomenome proprioproprio ee perper contoconto delledelle consorziateconsorziate (mandato(mandato SENZASENZA RAPPRESENTANZARAPPRESENTANZA)).. InIn
questoquesto casocaso::

ilil ConsorzioConsorzio subappaltatoresubappaltatore fatturafattura all'appaltatoreall'appaltatore CONCON "reverse"reverse charge“charge“
lele consorziateconsorziate fatturanofatturano alal ConsorzioConsorzio CONCON "reverse"reverse chargecharge““

RisoltoRisolto ilil problemaproblema dell’eccedenzadell’eccedenza didi creditocredito IVAIVA inin capocapo alal Consorzio,Consorzio, cheche sisi sarebbesarebbe verificatoverificato inin
casocaso didi mancatamancata applicazioneapplicazione deldel meccanismomeccanismo neinei rapportirapporti tratra ConsorzioConsorzio ee consorziateconsorziate
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

“Reverse charge” “Reverse charge” –– Rapporti associativiRapporti associativi

C iC i St ttSt tt i tii ti i ilii ili

RAPPORTIRAPPORTI COOPERATIVECOOPERATIVE--SOCISOCI (R(R MM 243243/E//E/20072007))

ConsorziConsorzi ee StruttureStrutture associativeassociative similisimili

RAPPORTIRAPPORTI COOPERATIVECOOPERATIVE--SOCISOCI (R(R..MM.. 243243/E//E/20072007))

IlIl “reverse“reverse charge”charge” sisi APPLICAAPPLICA inin casocaso didi COOPERATIVECOOPERATIVE SUBAPPALTATRICISUBAPPALTATRICI didi lavorilavori ediliedili ancheanche
neinei rapportirapporti tratra questequeste eded ii socisoci cheche eseguonoeseguono ii lavorilavori

InIn questoquesto casocaso::

lala CooperativaCooperativa subappaltatricesubappaltatrice fatturafattura all'all'appaltatoreappaltatore CONCON "reverse"reverse charge“charge“
ii socisoci,, cheche eseguonoeseguono ii lavori,lavori, fatturanofatturano allaalla CooperativaCooperativa CONCON "reverse"reverse chargecharge““
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PROROGA TRIENNALE DEL 36% E DELL’IVA AL 10% PROROGA TRIENNALE DEL 36% E DELL’IVA AL 10% 
PER IL RECUPERO DI ABITAZIONIPER IL RECUPERO DI ABITAZIONIPER IL RECUPERO DI ABITAZIONIPER IL RECUPERO DI ABITAZIONI
(art.1, c. 17(art.1, c. 17--19, L. 244/2007)19, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% e dell’IVA al 10% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% e dell’IVA al 10% per il recupero di abitazioni 
(art.1, c.17(art.1, c.17--19)19)

PerPer ilil trienniotriennio 20082008--20102010,, vengonovengono prorogateprorogate::

lala detrazionedetrazione IRPEFIRPEF deldel 3636%% perper lele spesespese didi recuperorecupero deidei fabbricatifabbricati abitativiabitativi nelnel limitelimite didi 4848 000000 euroeurolala detrazionedetrazione IRPEFIRPEF deldel 3636%% perper lele spesespese didi recuperorecupero deidei fabbricatifabbricati abitativi,abitativi, nelnel limitelimite didi 4848..000000 euroeuro
perper unitàunità immobiliareimmobiliare

l’l’applicazioneapplicazione dell’IVAdell’IVA agevolataagevolata alal 1010%% perper gligli interventiinterventi didi manutenzionemanutenzione ordinariaordinaria ee straordinariastraordinaria
suisui fabbricatifabbricati abitativiabitativi

LaLa prorogaproroga perper ilil trienniotriennio 20082008--20102010 delledelle agevolazioniagevolazioni perper ilil recuperorecupero deldel patrimoniopatrimonio edilizioedilizio abitativoabitativo
((3636%% IVAIVA ll 1010%%)) ff dd d ll’ANCEd ll’ANCE ii didi ll’ ffi ill’ ffi i didi ll((3636%% ee IVAIVA alal 1010%%)) confermaconferma quantoquanto dada tempotempo sostenutosostenuto dall’ANCE,dall’ANCE, inin ordineordine all’efficaciaall’efficacia didi taletale
strumentostrumento didi lottalotta all’evasioneall’evasione ee didi emersioneemersione deldel lavorolavoro sommersosommerso
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

VieneViene prorogataprorogata perper ilil trienniotriennio 20082008--20102010 lala detrazionedetrazione IRPEFIRPEF deldel 3636%% perper lele spesespese didi recuperorecupero
delledelle abitazioniabitazioni
VieneViene confermatoconfermato cheche ilil limitelimite massimomassimo didi spesespese detraibilidetraibili paripari aa 4848..000000 EuroEuro èè riconosciutoriconosciuto perper
unitàunità immobiliareimmobiliare (e(e nonnon piùpiù perper ciascunciascun comproprietariocomproprietario oo detentoredetentore -- modificamodifica introdottaintrodotta
dall’artdall’art..3535,, cc.. 3535--quater,quater, leggelegge 248248//20062006 aa decorreredecorrere daldal 11°° ottobreottobre 20062006))
VieneViene confermatoconfermato cheche l’obbligol’obbligo didi indicazioneindicazione inin fatturafattura deldel costocosto delladella manodoperamanodopera impiegataimpiegata perper
l’esecuzionel’esecuzione dell’interventodell’intervento didi recuperorecupero ((introdottointrodotto dall’artdall’art..3535,, cc.. 1010--2020,, leggelegge 248248//20062006 aa
decorreredecorrere daldal 44 luglioluglio 20062006))decorreredecorrere daldal 44 luglioluglio 20062006))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

SOGGETTISOGGETTI BENEFICIARIBENEFICIARISOGGETTISOGGETTI BENEFICIARIBENEFICIARI
proprietario o nudo proprietario;proprietario o nudo proprietario;
titolare di un diritto reale di godimento;titolare di un diritto reale di godimento;
comodatario;comodatario;
locatario;locatario;
soci di cooperativa;soci di cooperativa;soci di cooperativa;soci di cooperativa;
imprenditori individuali per beni diversi da quelli strumentali e merce;imprenditori individuali per beni diversi da quelli strumentali e merce;
soci di società semplice, o in nome collettivo, o in accomandita semplice;soci di società semplice, o in nome collettivo, o in accomandita semplice;p , , p ;p , , p ;
familiare convivente;familiare convivente;
promissario acquirente;promissario acquirente;
chi esegue i lavori in economia limitatamente alle spese per i materialichi esegue i lavori in economia limitatamente alle spese per i materiali
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

OGGETTOOGGETTO DELL’AGEVOLAZIONEDELL’AGEVOLAZIONE
DetrazioneDetrazione IRPEFIRPEF delledelle spesespese sostenutesostenute sinosino alal 3131 dicembredicembre 20102010 eded effettivamenteeffettivamente rimasterimaste aa caricocaricoDetrazioneDetrazione IRPEFIRPEF delledelle spesespese sostenutesostenute sinosino alal 3131 dicembredicembre 20102010 eded effettivamenteeffettivamente rimasterimaste aa caricocarico
perper interventiinterventi didi recuperorecupero eseguitieseguiti susu::

abitazioniabitazioni;;
partiparti comunicomuni;;
pertinenzepertinenze (garage,(garage, cantina,cantina, soffittasoffitta eccecc..))

AgevolatiAgevolati ancheanche gligli interventiinterventi didi ristrutturazioneristrutturazione didi unun fabbricatofabbricato strumentalestrumentale ruralerurale (es(es.. fienile)fienile) che,che,
solosolo alal terminetermine deidei lavori,lavori, assumeràassumerà destinazionedestinazione d’usod’uso abitativoabitativo.. NelNel provvedimentoprovvedimento autorizzativoautorizzativo deidei
lavorilavori devedeve risultarerisultare ilil mutamentomutamento delladella destinazionedestinazione dell’immobiledell’immobile (R(R MM 1414/E//E/0505))lavorilavori devedeve risultarerisultare ilil mutamentomutamento delladella destinazionedestinazione dell immobiledell immobile (R(R..MM.. 1414/E//E/0505))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

OGGETTOOGGETTO DELL’AGEVOLAZIONEDELL’AGEVOLAZIONEOGGETTOOGGETTO DELL’AGEVOLAZIONEDELL’AGEVOLAZIONE
DetrazioneDetrazione IRPEFIRPEF perper::

acquistoacquisto didi boxbox ee postiposti autoauto pertinenzialipertinenziali didi nuovanuova costruzionecostruzione limitatamentelimitatamente allealle spesespese didiacquistoacquisto didi boxbox ee postiposti autoauto pertinenzialipertinenziali didi nuovanuova costruzione,costruzione, limitatamentelimitatamente allealle spesespese didi
costruzionecostruzione attestateattestate dall’impresadall’impresa cedentecedente

NelNel casocaso didi sostenimentosostenimento delledelle spesespese primaprima deldel rogitorogito notarile,notarile, l’agevolazionel’agevolazione spettaspetta aa condizionecondizione cheche
siasia statostato stipulatostipulato ee registratoregistrato unun contrattocontratto preliminarepreliminare (R(R..MM.. 3838/E//E/0808))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

LIMITELIMITE DIDI SPESASPESA (R(R MM 124124/E//E/20072007;; RR MM 167167/E//E/20072007;; RR MM 206206/E//E/20072007;; RR MM 1919/E//E/20082008))LIMITELIMITE DIDI SPESASPESA (R(R..MM.. 124124/E//E/20072007;; RR..MM.. 167167/E//E/20072007;; RR..MM.. 206206/E//E/20072007;; RR..MM.. 1919/E//E/20082008))
IlIl limitelimite didi spesaspesa paripari aa 4848..000000 euroeuro operaopera perper unitàunità immobiliareimmobiliare ee nonnon piùpiù perper ciascunciascun comproprietariocomproprietario
oo detentoredetentore..
Nell’ipotesiNell’ipotesi didi lavorilavori eseguitieseguiti contemporaneamentecontemporaneamente susu::

abitazioneabitazione ee pertinenzepertinenze:: operaopera unun unicounico limitelimite didi spesaspesa ((4848..000000 euroeuro complessivi)complessivi)
partiparti comunicomuni condominialicondominiali:: operaopera ilil limitelimite deidei 4848 000000 euroeuro perper ciascunciascun condominocondomino (ripartizione(ripartizione ininpartiparti comunicomuni condominialicondominiali:: operaopera ilil limitelimite deidei 4848..000000 euroeuro perper ciascunciascun condominocondomino (ripartizione(ripartizione inin

basebase allealle quotequote millesimali)millesimali)
abitazioneabitazione ee partiparti comunicomuni condominialicondominiali:: operaopera autonomamenteautonomamente ilil limitelimite didi 4848..000000 euroeuro ((4848..000000 perper

l’abitazionel’abitazione ee 4848 000000 euroeuro perper lele partiparti comuni)comuni)l’abitazionel’abitazione ee 4848..000000 euroeuro perper lele partiparti comuni)comuni)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

ADEMPIMENTIADEMPIMENTI

AA R dR d lili ll CC O iO i didi PP (V(V RiRi SS 2121 6 1006 100))A.A. RaccomandataRaccomandata semplicesemplice alal CentroCentro OperativoOperativo didi PescaraPescara (V(V.. RioRio Sparto,Sparto, 2121 –– 6510065100),), contenentecontenente
lala ComunicazioneComunicazione didi inizioinizio lavorilavori (modello(modello prescritto),prescritto), primaprima dell’iniziodell’inizio dell’interventodell’intervento agevolatoagevolato;;

B.B. PerPer interventiinterventi didi importoimporto superioresuperiore aa €€ 5151..645645,,6969 occorreoccorre inviareinviare unauna dichiarazionedichiarazione didi esecuzioneesecuzione
deidei lavorilavori attestataattestata daldal professionistaprofessionista;;

C.C. RaccomandataRaccomandata (A/R)(A/R) allaalla ASLASL preventivapreventiva all’inizioall’inizio deidei lavorilavori sulsul rispettorispetto delledelle regoleregole didi sicurezzasicurezza
ee contribuzionecontribuzione.. QuestaQuesta secondaseconda RaccomandataRaccomandata nonnon vava inviatainviata nell’ipotesinell’ipotesi inin cui,cui, aiai sensisensi deldelQQ pp ,,
DD..LgsLgs.. 626626//19941994 ee 494494//19961996 nonnon èè previstoprevisto l’obbligol’obbligo didi notificanotifica preliminarepreliminare allaalla ASLASL

PAGAMENTOPAGAMENTO DELLEDELLE SPESESPESE
ObbligoObbligo didi pagamentopagamento concon bonificobonifico bancariobancario oo postalepostale,, dada cuicui risultirisulti::

causalecausale deldel versamentoversamento;;
CC FF deldel beneficiariobeneficiario delladella detrazionedetrazione (e(e didi tuttitutti gligli altrialtri aventiaventi dirittodiritto allaalla detrazione)detrazione);;CC..FF.. deldel beneficiariobeneficiario delladella detrazionedetrazione (e(e didi tuttitutti gligli altrialtri aventiaventi dirittodiritto allaalla detrazione)detrazione);;
partitapartita IVAIVA oo CC..FF.. dell’impresadell’impresa beneficiariabeneficiaria deldel bonificobonifico;;
CC..FF.. deldel condominiocondominio ee dell’amministratoredell’amministratore oo deldel condominocondomino cheche provvedeprovvede alal pagamentopagamento
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art.1, c.17, lett.a, e 19)(art.1, c.17, lett.a, e 19)

INDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERAINDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERA (C.M.11/E/2007)(C.M.11/E/2007)
IndicazioneIndicazione complessivacomplessiva ee nonnon puntualepuntualeIndicazioneIndicazione complessivacomplessiva ee nonnon puntuale,puntuale,
IndicazioneIndicazione complessivacomplessiva deldel costocosto delladella manodopera,manodopera, sese impegnatiimpegnati piùpiù dipendentidipendenti nell'esecuzionenell'esecuzione
dell'intervento,dell'intervento,
InIn casocaso didi dittaditta individualeindividuale e/oe/o didi lavorilavori eseguitieseguiti direttamentedirettamente daldal titolaretitolare,, ilil costocosto delladella manodoperamanodopera
nonnon vava indicatoindicato (occorre(occorre peròperò specificarespecificare inin fatturafattura cheche sisi trattatratta didi lavorilavori eseguitieseguiti daldal titolaretitolare delladella
ditta),ditta),
InIn casocaso didi lavorilavori eseguitieseguiti siasia daldal titolaretitolare delladella dittaditta cheche dada propripropri dipendentidipendenti,, indicazioneindicazione limitatalimitata alal
solosolo costocosto relativorelativo aiai dipendentidipendenti,,
InIn casocaso didi subappaltosubappalto,, lele fatturefatture emesseemesse neinei confronticonfronti deldel committentecommittente dada parteparte dell'appaltatoredell'appaltatorepppp pp pppp
principaleprincipale deidei lavorilavori devonodevono contenerecontenere indicazioneindicazione deldel costocosto delladella manodoperamanodopera complessivocomplessivo
(somma(somma deldel costocosto delladella manodoperamanodopera deidei dipendentidipendenti dell’appaltatoredell’appaltatore ee deidei dipendentidipendenti deldel
subappaltatore),subappaltatore),
InIn casocaso didi cessionecessione didi benibeni concon posaposa inin operaopera,, obbligoobbligo didi indicazioneindicazione deldel costocosto delladella manodoperamanodopera

TaleTale obbligo obbligo sussistesussiste solosolo perper lele fatturefatture emesseemesse a saldoa saldo e non per le fatture d’acconto e non per le fatture d’acconto (R.M.167/E/2007)(R.M.167/E/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni (art.1, c.18)(art.1, c.18)

VieneViene prorogataprorogata perper ilil trienniotriennio 20082008--20102010 l’l’IVAIVA alal 1010%% perper gligli interventiinterventi didi manutenzionemanutenzione ordinariaordinariaVieneViene prorogataprorogata perper ilil trienniotriennio 20082008 20102010 ll IVAIVA alal 1010%% perper gligli interventiinterventi didi manutenzionemanutenzione ordinariaordinaria
ee straordinariastraordinaria delledelle abitazioniabitazioni
VieneViene menomeno l’obbligol’obbligo didi indicazioneindicazione inin fatturafattura deldel costocosto delladella manodoperamanodopera impiegataimpiegata
nell’interventonell’intervento perper lele fatturefatture emesseemesse daldal 11°° gennaiogennaio 20082008 (fatta(fatta salvasalva l’ipotesil’ipotesi inin cuicui perper ililnell interventonell intervento perper lele fatturefatture emesseemesse daldal 11 gennaiogennaio 20082008 (fatta(fatta salvasalva l ipotesil ipotesi inin cui,cui, perper ilil
medesimomedesimo intervento,intervento, ilil contribuentecontribuente fruiscafruisca delladella detrazionedetrazione deldel 3636%%))

INTERVENTIINTERVENTI AGEVOLATIAGEVOLATI
AppaltiAppalti ee prestazioniprestazioni d’operad’opera (fornitura(fornitura didi benibeni concon posaposa inin opera)opera) eseguitieseguiti susu::

abitazioniabitazioni (da(da A/A/11 adad A/A/1111,, escluseescluse A/A/1010));;
titi ii didi f bb i tif bb i ti l tl t d ti id ti i bit tibit ti ( iù( iù d ld l 5050%% didi fi ifi ipartiparti comunicomuni didi fabbricatifabbricati aa prevalenteprevalente destinazionedestinazione abitativaabitativa (più(più deldel 5050%% didi superficiesuperficie soprasopra

terraterra destinatadestinata adad abitazione)abitazione);;
edificiedifici assimilatiassimilati cheche costituisconocostituiscono stabilestabile residenzaresidenza perper collettivitàcollettività (orfanotrofi,ospizi,(orfanotrofi,ospizi,

titi l il i ll dd d li)d li)conventi,conventi, esclusiesclusi scuolescuole eded ospedali)ospedali);;
pertinenzepertinenze didi abitazioniabitazioni
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni (art.1, c.18)(art.1, c.18)

BENIBENI SIGNIFICATIVISIGNIFICATIVI
InIn presenzapresenza didi lavorilavori concon utilizzoutilizzo didi benibeni significativi,significativi, l’aliquotal’aliquota ridottaridotta alal 1010%% sisi applicaapplica ancheanche perper
l’acquistol’acquisto didi talitali beni,beni, sinosino aa concorrenzaconcorrenza deldel valorevalore delladella manodoperamanodopera ee deglidegli altrialtri materialimateriali utilizzatiutilizzati..gg

((11)) ascensoriascensori ee montacarichimontacarichi;;
((22)) infissiinfissi interniinterni eded esterniesterni;;((22)) infissiinfissi interniinterni eded esterniesterni;;
((33)) caldaiecaldaie;;
((44)) videocitofonivideocitofoni;;
((55)) hi thi t didi di i tdi i t i i li i l

BENI SIGNIFICATIVIBENI SIGNIFICATIVI
((55)) apparecchiatureapparecchiature didi condizionamentocondizionamento ee ricicloriciclo
dell’ariadell’aria;;
((66)) sanitarisanitari ee rubinetteriarubinetteria dada bagnobagno;;

(D.M. 29 dicembre 1999)(D.M. 29 dicembre 1999)

((77)) impiantiimpianti didi sicurezzasicurezza
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni (art.1, c.18)(art.1, c.18)

BENIBENI SIGNIFICATIVISIGNIFICATIVI –– ESEMPIOESEMPIO DIDI CALCOLOCALCOLO

Intervento di installazione di un ascensoreIntervento di installazione di un ascensore
Costo complessivo dell’intervento = Costo complessivo dell’intervento = €€ 10.00010.000
Costo ascensore = Costo ascensore = €€ 6 0006 000

IVAIVA

Costo ascensore = Costo ascensore = €€ 6.0006.000
Manodopera per l’installazione = Manodopera per l’installazione = €€ 4.0004.000

IMPONIBILEIMPONIBILE
IVAIVA

AliquotaAliquota ImpostaImposta

Valore manodopera per l’installazioneValore manodopera per l’installazione 4 0004 000 10%10% 400400Valore manodopera per l installazioneValore manodopera per l installazione 4.0004.000 10%10% 400400

Valore ascensore fino a concorrenza della Valore ascensore fino a concorrenza della 
manodoperamanodopera 4.0004.000 10%10% 400400

Valore ascensore residuoValore ascensore residuo 2.0002.000 20%20% 400400

TOTALETOTALE 10.00010.000 1.2001.200
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ALIQUOTE IVA PER GLI INTERVENTI DI RECUPERO EDILIZIOALIQUOTE IVA PER GLI INTERVENTI DI RECUPERO EDILIZIO

Tipologia d’interventoTipologia d’intervento Vecchio riferimento Vecchio riferimento 
normativonormativo

Nuovo riferimento Nuovo riferimento 
normativonormativo Aliquote IVAAliquote IVA

Manutenzione ordinaria Manutenzione ordinaria Art 31  comma 1  lett  a) della Art 31  comma 1  lett  a) della Art 3  comma 1  lett  a) del Art 3  comma 1  lett  a) del 10%10%Manutenzione ordinaria Manutenzione ordinaria 
edifici residenzialiedifici residenziali

Art.31, comma 1, lett. a) della Art.31, comma 1, lett. a) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Art.3, comma 1, lett. a) del Art.3, comma 1, lett. a) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

10%10%
((sino al 31.12.2010sino al 31.12.2010))

Manutenzione Manutenzione 
straordinaria edifici straordinaria edifici 

Art.31, comma 1, lett. b) della Art.31, comma 1, lett. b) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Art.3, comma 1, lett. b) del Art.3, comma 1, lett. b) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

10%10%
((sino al 31 12 2010sino al 31 12 2010))straordinaria edifici straordinaria edifici 

residenzialiresidenziali
Legge 457/1978Legge 457/1978 DPR 380/2001DPR 380/2001 ((sino al 31.12.2010sino al 31.12.2010))

Manutenzione Manutenzione 
straordinaria edifici straordinaria edifici 

Art.31, comma 1, lett. b) della Art.31, comma 1, lett. b) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Art.3, comma 1, lett. b) del Art.3, comma 1, lett. b) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

10%10%
(n.127(n.127--duodecies, Parte III, Tabella A duodecies, Parte III, Tabella A 

residenziali pubbliciresidenziali pubblici
gggg (( , ,, ,

del DPR 633/1972)del DPR 633/1972)

Risanamento e restauro Risanamento e restauro 
conservativoconservativo

Art.31, comma 1, lett. c) della Art.31, comma 1, lett. c) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Art.3, comma 1, lett. c) del Art.3, comma 1, lett. c) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

10%10%
(n.127(n.127--quaterdecies, Parte III, Tabella quaterdecies, Parte III, Tabella 

A d l DPR 633/19 2)A d l DPR 633/19 2)A del DPR 633/1972)A del DPR 633/1972)

Ristrutturazione ediliziaRistrutturazione edilizia Art.31, comma 1, lett. d) della Art.31, comma 1, lett. d) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Art.3, comma 1, lett. d) del Art.3, comma 1, lett. d) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

10%10%
(n.127(n.127--quaterdecies, Parte III, Tabella quaterdecies, Parte III, Tabella 

A del DPR 633/1972)A del DPR 633/1972)))

Ristrutturazione Ristrutturazione 
urbanisticaurbanistica

Art.31, comma 1, lett. e) della Art.31, comma 1, lett. e) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Art.3, comma 1, lett. f) del Art.3, comma 1, lett. f) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

10%10%
(n.127(n.127--quaterdecies, Parte III, Tabella quaterdecies, Parte III, Tabella 

A del DPR 633/1972)A del DPR 633/1972)
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REINTRODUZIONE DEL 36% PER L’ACQUISTO DI REINTRODUZIONE DEL 36% PER L’ACQUISTO DI 
IMMOBILI RISTRUTTURATIIMMOBILI RISTRUTTURATIIMMOBILI RISTRUTTURATIIMMOBILI RISTRUTTURATI
(art.1, c. 17, lett.b(art.1, c. 17, lett.b--19, L. 244/2007)19, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati 
(art.1, c.17, lett.b e c.19)(art.1, c.17, lett.b e c.19)

VieneViene reintrodottareintrodotta lala detrazionedetrazione IRPEFIRPEF deldel 3636%% perper l’acquistol’acquisto didi abitazioniabitazioni compresecomprese inin fabbricatifabbricati
interamenteinteramente ristrutturatiristrutturati dada impreseimprese didi costruzionicostruzioni (detrazione(detrazione deldel 3636%%,, calcolatacalcolata sulsul 2525%% deldel
corrispettivocorrispettivo contrattualecontrattuale ee nelnel limitelimite didi 4848..000000 euro)euro)

CONDIZIONICONDIZIONI
InterventoIntervento sull’sull’interointero fabbricatofabbricato eseguitoeseguito daldal 0101..0101..20082008 alal 3131..1212..20102010
InterventoIntervento consistenteconsistente inin restaurorestauro ee risanamentorisanamento conservativoconservativo oo ristrutturazioneristrutturazione ediliziaedilizia (art(art..33,, cc..11,,

lettlett.. cc-- d,d, DD..PP..RR.. 380380//20002000))
AcquistoAcquisto (rogito)(rogito) entroentro ilil 3030 giugnogiugno 20112011( g )( g ) g gg g
ObbligoObbligo didi indicazioneindicazione deldel costocosto delladella manodoperamanodopera impiegataimpiegata perper l’interventol’intervento

MISURAMISURA DELLADELLA DETRAZIONEDETRAZIONE
detrazionedetrazione paripari alal 3636%% deldel valorevalore deglidegli interventiinterventi cheche sisi assumeassume paripari alal 2525%% deldel prezzoprezzo d’acquistod’acquisto ee

comunquecomunque entroentro ilil limitelimite massimomassimo didi €€ 4848..000000 (detrazione(detrazione massimamassima == 1717..280280 dada ripartireripartire inin 1010 anni)anni)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati 
(art.1, c.17, lett.b e c.19)(art.1, c.17, lett.b e c.19)

SOGGETTISOGGETTI BENEFICIARIBENEFICIARI (C(C MM 2424/E//E/0404))SOGGETTISOGGETTI BENEFICIARIBENEFICIARI (C(C..MM.. 2424/E//E/0404))
AcquirenteAcquirente deldel dirittodiritto didi proprietà,proprietà, nudanuda proprietàproprietà ee didi altrialtri dirittidiritti realireali sullesulle abitazioniabitazioni (uso,(uso,

usufrutto,usufrutto, abitazione)abitazione)

MODALITA’MODALITA’ APPLICATIVEAPPLICATIVE (C(C..MM.. 2424/E//E/0404))
AcquistoAcquisto contestualecontestuale abitazioneabitazione ee pertinenzapertinenza:: ilil 2525%% puòpuò calcolarsicalcolarsi sulsul prezzoprezzo complessivocomplessivo delledelle

duedue unità,unità, sempresempre nelnel limitelimite didi 4848..000000 euroeuro riferitoriferito adad entrambeentrambe
AcquistoAcquisto contestualecontestuale duedue abitazioniabitazioni:: ilil limitelimite didi spesaspesa deidei 4848..000000 euroeuro èè riferitoriferito aa ciascunaciascuna unitàunità

residenzialeresidenziale (con(con unauna sogliasoglia totaletotale didi 9696..000000 euro)euro)residenzialeresidenziale (con(con unauna sogliasoglia totaletotale didi 9696..000000 euro)euro)

PAGAMENTOPAGAMENTO DIDI ACCONTIACCONTI (C(C..MM.. 2424/E//E/0404))
LaLa detrazionedetrazione èè ammessaammessa ancheanche inin relazionerelazione agliagli accontiacconti aa condizionecondizione cheche vengavenga stipulatostipulato eeLaLa detrazionedetrazione èè ammessaammessa ancheanche inin relazionerelazione agliagli acconti,acconti, aa condizionecondizione cheche vengavenga stipulatostipulato ee

registratoregistrato ilil compromesso,compromesso, dovedove risultirisulti ilil prezzoprezzo didi venditavendita (il(il rogito,rogito, comunque,comunque, devedeve avvenireavvenire entroentro ilil
3030 giugnogiugno 20112011))
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati 
(art.1, c.17, lett.b e c.19)(art.1, c.17, lett.b e c.19)

NESSUNNESSUN ADEMPIMENTOADEMPIMENTONESSUNNESSUN ADEMPIMENTOADEMPIMENTO
(Decreto(Decreto InterministerialeInterministeriale 99 maggiomaggio 20022002,, nn..153153))

NessunaNessuna comunicazionecomunicazione alal CentroCentro OperativoOperativo didi PescaraPescara
NessunNessun pagamentopagamento concon bonificobonifico bancario,bancario, aa prescindereprescindere dall’accensionedall’accensione didi unun mutuomutuo

E’E’ necessaria,necessaria, inin ogniogni caso,caso, l’indicazionel’indicazione inin fatturafattura deldel costocosto delladella manodoperamanodopera impiegataimpiegata,, gg ,, pp p gp g
nell’interventonell’intervento didi recuperorecupero
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INCENTIVI PER IL RISPARMIO ENERGETICOINCENTIVI PER IL RISPARMIO ENERGETICOINCENTIVI PER IL RISPARMIO ENERGETICOINCENTIVI PER IL RISPARMIO ENERGETICO
(art.1, c. 20(art.1, c. 20--24, L. 244/2007)24, L. 244/2007)
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art.1, c.20(art.1, c.20--24)24)

PerPer ilil trienniotriennio 20082008--20102010::

vieneviene prorogataprorogata lala detrazionedetrazione deldel 5555%% perper lala riqualificazioneriqualificazione energeticaenergetica deglidegli edificiedifici esistentiesistenti (introdotta(introdotta dall’artdall’art 11vieneviene prorogataprorogata lala detrazionedetrazione deldel 5555%% perper lala riqualificazioneriqualificazione energeticaenergetica deglidegli edificiedifici esistentiesistenti (introdotta(introdotta dall artdall art..11,,
cc..344344--349349,, leggelegge 296296//20062006 –– finanziariafinanziaria 20072007))

vengonovengono introdotteintrodotte alcunealcune modifichemodifiche operativeoperative::

l’l’ ffi iffi i d ll’ l id ll’ l i ll t ttt tt hh i t lii t li ( tit i( tit i d lld ll T bT b 33 d ld l 11°° 20072007))l’l’efficaciaefficacia dell’agevolazionedell’agevolazione perper lele strutturestrutture opacheopache orizzontaliorizzontali (sostituzione(sostituzione delladella TabTab..33 daldal 11°° gengen.. 20072007))

lala ridefinizioneridefinizione deldel limitelimite didi fabbisognofabbisogno didi energiaenergia primariaprimaria annuoannuo didi climatizzazioneclimatizzazione invernaleinvernale aiai finifini delladella
“riqualificazione“riqualificazione globale”globale” ee deidei valorivalori didi trasmittanzatrasmittanza termicatermica perper gligli interventiinterventi sullesulle strutturestrutture opacheopache ee finestre,finestre,

lala possibilitàpossibilità didi ripartireripartire lala detrazionedetrazione,, aa scelta,scelta, inin unun numeronumero didi quotequote annualiannuali tratra 33 ee 1010 (anziché(anziché
obbligatoriamenteobbligatoriamente inin 33 rate),rate),

l’l’esclusioneesclusione dall’obbligodall’obbligo didi acquisireacquisire lala certificazione/qualificazionecertificazione/qualificazione energeticaenergetica perper interventiinterventi didi sostituzionesostituzione
didi fi tfi t i t ll ii t ll i llilli l il ididi finestrefinestre ee installazioneinstallazione pannellipannelli solarisolari

l’l’estensioneestensione dell’agevolazionedell’agevolazione ancheanche adad impiantiimpianti didi climatizzazioneclimatizzazione concon pompapompa didi calorecalore adad altaalta efficienzaefficienza ee
adad impiantiimpianti geotermicigeotermici aa bassabassa entalpiaentalpia

L’agevolazioneL’agevolazione sisi applicaapplica esclusivamenteesclusivamente perper gligli edificiedifici esistenti,esistenti, concon esclusioneesclusione delledelle nuovenuove costruzionicostruzioni..
AttualmenteAttualmente nonnon èè statostato ancoraancora resoreso operativooperativo ilil contributo,contributo, previstoprevisto dalladalla FinanziariaFinanziaria 20072007,, perper interventiinterventi didi risparmiorisparmio
energeticoenergetico eseguitieseguiti susu edificiedifici inin corsocorso didi costruzionecostruzione
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AGEVOLAZIONEAGEVOLAZIONE (art(art..11,, cc..344344--349349,, leggelegge 296296//20062006))

VieneViene riconosciutariconosciuta unauna detrazionedetrazione dall’impostadall’imposta lordalorda paripari alal 5555%% delledelle spesespese documentatedocumentate,, sostenutesostenute
ee rimasterimaste aa caricocarico deldel contribuente,contribuente, concon riferimentoriferimento aa specificispecifici interventiinterventi didi riqualificazioneriqualificazione energeticaenergetica
eseguitieseguiti susu edificiedifici esistentiesistenti perper unun importoimporto massimomassimo didi detrazionedetrazione variabilevariabile inin funzionefunzione delladella tipologiatipologiaeseguitieseguiti susu edificiedifici esistenti,esistenti, perper unun importoimporto massimomassimo didi detrazionedetrazione variabilevariabile inin funzionefunzione delladella tipologiatipologia
deidei lavori,lavori, dada ripartireripartire inin quotequote annualiannuali costanticostanti

SOGGETTISOGGETTI BENEFICIARIBENEFICIARI (D(D..MM.. 1919..0202..0707))

personepersone fisiche,fisiche, societàsocietà didi personepersone eded impreseimprese familiarifamiliari nonnon titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa

soggettisoggetti titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa (società(società didi capitalicapitali eded entienti equiparati)equiparati)

SOGGETTISOGGETTI BENEFICIARIBENEFICIARI (C(C..MM.. 3636/E//E/20072007))
proprietari,proprietari, nudi proprietari,nudi proprietari, usufruttuari, titolari di contratto di locazione (anche finanziaria) o di usufruttuari, titolari di contratto di locazione (anche finanziaria) o di 

d t  ( h  d   il t tt  di l i )d t  ( h  d   il t tt  di l i )comodato (anche quando cessa il contratto di locazione)comodato (anche quando cessa il contratto di locazione)
familiari conviventi del possessore/detentore (familiari conviventi del possessore/detentore (solosolo per gli immobili a per gli immobili a destinazione abitativadestinazione abitativa))
acquirenti dell’immobile (oggetto di riqualificazione) per le quote di detrazione residueacquirenti dell’immobile (oggetto di riqualificazione) per le quote di detrazione residue

56



L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art.1, c.20(art.1, c.20--24)24)

EDIFICI INTERESSATIEDIFICI INTERESSATI (C.M.36/E/2007)(C.M.36/E/2007)
Edifi iEdifi i i t tii t ti ( ti( ti didi difi idifi i itàità i bili ii bili i i t ti)i t ti) didi l i il i i t it i t t lt t l ii ii f bb i tif bb i tiEdificiEdifici esistentiesistenti (parti(parti didi edificiedifici oo unitàunità immobiliariimmobiliari esistenti),esistenti), didi qualsiasiqualsiasi categoriacategoria catastale,catastale, compresicompresi ii fabbricatifabbricati

ruralirurali

DEFINIZIONE DI EDIFICIO DEFINIZIONE DI EDIFICIO (R M 365/E/2007)(R M 365/E/2007)DEFINIZIONE DI EDIFICIO DEFINIZIONE DI EDIFICIO (R.M.365/E/2007)(R.M.365/E/2007)
L’edificio oggetto di riqualificazione energetica non L’edificio oggetto di riqualificazione energetica non deve essere individuatodeve essere individuato sulla base della relativa connotazione sulla base della relativa connotazione 
catastale, bensì catastale, bensì in base alle sole caratteristiche costruttive che lo individuano e ne delimitano i confini in relazione in base alle sole caratteristiche costruttive che lo individuano e ne delimitano i confini in relazione 
allo spazio circostanteallo spazio circostanteallo spazio circostanteallo spazio circostante

VERIFICA DELL’ESISTENZA DELL’EDIFICIO VERIFICA DELL’ESISTENZA DELL’EDIFICIO (C.M.36/E/2007)(C.M.36/E/2007)
Iscrizione in catasto, o richiesta di accatastamentoIscrizione in catasto, o richiesta di accatastamento
Avvenuto pagamento dell’ICI  ove dovutaAvvenuto pagamento dell’ICI  ove dovutaAvvenuto pagamento dell ICI, ove dovutaAvvenuto pagamento dell ICI, ove dovuta

REQUISITIREQUISITI SPECIFICISPECIFICI
preventivapreventiva esistenzaesistenza didi unun impiantoimpianto didi riscaldamentoriscaldamento,, perper tuttitutti gligli interventiinterventi (ad(ad eccezioneeccezione dell’installazionedell’installazione didi pannellipannellipreventivapreventiva esistenzaesistenza didi unun impiantoimpianto didi riscaldamentoriscaldamento,, perper tuttitutti gligli interventiinterventi (ad(ad eccezioneeccezione dell installazionedell installazione didi pannellipannelli
solari),solari),
realizzazionerealizzazione didi unun impiantoimpianto termicotermico centralizzatocentralizzato,, nelnel casocaso didi frazionamentofrazionamento didi un’unitàun’unità immobiliare,immobiliare,
fedelefedele ricostruzione,ricostruzione, concon mantenimentomantenimento dell’originariadell’originaria volumetriavolumetria,, nelnel casocaso didi demolizionedemolizione ee ricostruzionericostruzione dell’edificiodell’edificio
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INTERVENTI AGEVOLATIINTERVENTI AGEVOLATI OBIETTIVO RICHIESTOOBIETTIVO RICHIESTO MISURA MISURA 
DETRAZIONEDETRAZIONE

Riqualificazione energetica globaleRiqualificazione energetica globale di edifici esistentidi edifici esistenti
II valorivalori dell’indicedell’indice didi prestazioneprestazione energeticaenergetica
perper lala climatizzazioneclimatizzazione invernale,invernale, inferioreinferiore didi
almenoalmeno ilil 2020%% rispettorispetto aiai valorivalori definitidefiniti concon

100100..000000 euroeuro
(art.1, comma 344, legge 296/2006)(art.1, comma 344, legge 296/2006)

almenoalmeno ilil 2020%% rispettorispetto aiai valorivalori definitidefiniti concon
DecretoDecreto deldel MinistroMinistro dellodello svilupposviluppo economicoeconomico
entroentro ilil 2828..0202..20082008

InterventiInterventi susu edificiedifici esistenti,esistenti, partiparti didi edificiedifici esistentiesistenti oo,, pp
unitàunità immobiliari,immobiliari, riguardantiriguardanti strutturestrutture opacheopache verticali,verticali,
strutturestrutture opacheopache orizzontaliorizzontali (coperture(coperture ee pavimenti),pavimenti),
finestrefinestre comprensivecomprensive didi infissiinfissi delimitantidelimitanti ilil volumevolume
riscaldatoriscaldato versoverso l’esternol’esterno ee versoverso vanivani nonnon riscaldatiriscaldati

II valorivalori delladella trasmittanzatrasmittanza termicatermica UU delledelle varievarie
strutture/elementistrutture/elementi suisui qualiquali sisi intervieneinterviene
definitidefiniti concon DecretoDecreto deldel MinistroMinistro dellodello svilupposviluppo
economicoeconomico entroentro ilil 2828 0202 20082008

6060..000000 euroeuro

riscaldato,riscaldato, versoverso l esternol esterno ee versoverso vanivani nonnon riscaldatiriscaldati
(art(art..11,, cc.. 345345,, leggelegge 296296//20062006))

economicoeconomico entroentro ilil 2828..0202..20082008

InstallazioneInstallazione didi pannellipannelli solarisolari perper lala produzioneproduzione didi
acquaacqua caldacalda perper usiusi domesticidomestici oo industrialiindustriali ee perper lala CaratteristicheCaratteristiche tecnichetecniche previstepreviste dall'dall'artart 88 deldelqq pp pp
coperturacopertura deldel fabbisognofabbisogno didi acquaacqua caldacalda inin piscine,piscine,
strutturestrutture sportive,sportive, casecase didi ricoveroricovero ee cura,cura, istitutiistituti
scolasticiscolastici eded universitàuniversità
(art(art 11 cc 346346 leggelegge 296296//20062006))

CaratteristicheCaratteristiche tecnichetecniche previstepreviste dall'dall'artart..88 deldel
DD..MM.. 1919--0202--20072007,, comecome modificatomodificato daldal DD..MM.. 2626--
1010--20072007

6060..000000 euroeuro
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INTERVENTI AGEVOLATIINTERVENTI AGEVOLATI OBIETTIVO RICHIESTOOBIETTIVO RICHIESTO MISURA MISURA 
DETRAZIONEDETRAZIONE

InterventiInterventi didi sostituzionesostituzione didi impiantiimpianti didi climatizzazioneclimatizzazione
invernaleinvernale,, concon impiantiimpianti dotatidotati didi caldaiecaldaie aa
condensazionecondensazione ee contestualecontestuale messamessa aa puntopunto deldel
sistemasistema didi distribuzionedistribuzione

CaratteristicheCaratteristiche tecnichetecniche previstepreviste dall'dall'artart..99 deldel
DD..MM.. 1919--0202--20072007 3030..000000 euroeurosistemasistema didi distribuzionedistribuzione

(art(art..11,, cc.. 347347,, leggelegge 296296//20062006))

Sostituzione  integrale o parziale  di Sostituzione  integrale o parziale  di impianti di impianti di Sostituzione, integrale o parziale, di Sostituzione, integrale o parziale, di impianti di impianti di 
climatizzazione invernaleclimatizzazione invernale,, con con pompe di calore ad alta pompe di calore ad alta 
efficienzaefficienza e con e con impianti geotermici a bassa entalpiaimpianti geotermici a bassa entalpia
(art.1, c. 286, legge 244/2007)(art.1, c. 286, legge 244/2007)

RinvioRinvio allealle misuremisure ee allealle condizionicondizioni previstepreviste
dall'dall'artart..11,, commacomma 347347,, delladella leggelegge 296296//20062006 3030..000000 euroeuro

InterventiInterventi didi sostituzionesostituzione didi impiantiimpianti didi climatizzazioneclimatizzazione
invernaleinvernale,, concon impiantiimpianti dotatidotati didi caldaiecaldaie nonnon aa
condensazionecondensazione((11)) ee contestualecontestuale messamessa aa puntopunto deldel

-- 3030..000000 euroeuro

sistemasistema didi distribuzionedistribuzione
(art(art..11,, cc.. 2020--2121,, leggelegge 244244//20072007))
(1)(1) Per Per spese sostenute entro il 31.12.09spese sostenute entro il 31.12.09 e con modalità applicative definite con Decreto del Ministro dell'economia e delle finanze. e con modalità applicative definite con Decreto del Ministro dell'economia e delle finanze. 
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SPESE DETRAIBILISPESE DETRAIBILI (C.M.36/E/2007)(C.M.36/E/2007)
L’L’elencazioneelencazione delledelle spesespese detraibilidetraibili contenutacontenuta deldel DD..MM.. 1919--0202--20072007 nonnon èè esaustivaesaustiva
SonoSono detraibilidetraibili ancheanche::

lele spesespese relativerelative allealle prestazioniprestazioni professionaliprofessionali,, compresecomprese siasia quellequelle necessarienecessarie perper lala realizzazionerealizzazione deglidegli
i t tii t ti l til ti ii llll t tt t i ii i ll tifi itifi i titiinterventiinterventi agevolati,agevolati, siasia quellequelle sostenutesostenute perper acquisireacquisire lala certificazionecertificazione energeticaenergetica
lele spesespese sostenutesostenute perper lele opereopere edilizie,edilizie, funzionalifunzionali allaalla realizzazionerealizzazione dell’interventodell’intervento didi risparmiorisparmio
energeticoenergetico

MISURA DELLA DETRAZIONEMISURA DELLA DETRAZIONE (C.M.36/E/2007)(C.M.36/E/2007)
IlIl limitelimite massimomassimo delladella detrazionedetrazione ((100100..000000,, 6060..000000,, 3030..000000 euro)euro) riconosciutariconosciuta perper gligli interventiinterventi agevolabiliagevolabili
rappresentarappresenta l’ammontarel’ammontare massimomassimo didi risparmiorisparmio d’impostad’imposta ottenibileottenibilepppp pp pp
IlIl limitelimite massimomassimo delladella detrazionedetrazione sisi riferisce,riferisce, perper ogniogni singolosingolo interventointervento,, aa ciascunaciascuna unitàunità immobiliareimmobiliare
InIn casocaso didi lavorilavori condominialicondominiali,, ilil limitelimite massimomassimo didi detrazionedetrazione sisi riferisceriferisce aa ciascunaciascuna unitàunità immobiliareimmobiliare,, adad
eccezioneeccezione deglidegli interventiinterventi didi “riqualificazione“riqualificazione energeticaenergetica globaleglobale””gg qq gg gg
L’agevolazioneL’agevolazione devedeve essereessere suddivisasuddivisa tratra ii soggettisoggetti possessori/detentoripossessori/detentori dell’immobile,dell’immobile, inin proporzioneproporzione allealle
spesespese dada ciascunociascuno effettuateeffettuate
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DOCUMENTIDOCUMENTI DADA ACQUISIREACQUISIRE (D(D..MM.. 1919--0202--20072007))DOCUMENTIDOCUMENTI DADA ACQUISIREACQUISIRE (D(D..MM.. 1919 0202 20072007))
DeveDeve essereessere acquisitaacquisita lala seguenteseguente documentazionedocumentazione::

A.A. AsseverazioneAsseverazione tecnicotecnico abilitatoabilitato:: rispondenzarispondenza dell’interventodell’intervento aiai requisitirequisiti richiesti,richiesti, fissatifissati neglinegli AllegatiAllegati CC ee DD deldel
DD MM 1919--0202--20072007DD..MM.. 1919--0202--20072007
B.B. AttestatoAttestato didi certificazione/qualificazionecertificazione/qualificazione energeticaenergetica: inin osservanzaosservanza delledelle procedureprocedure approvateapprovate dalledalle RegioniRegioni oo
daidai ComuniComuni (in(in mancanzamancanza l’attestatol’attestato èè predispostopredisposto inin basebase alloallo schemaschema didi cuicui all’Allegatoall’Allegato AA deldel DD..MM.. 1919--0202-- 20072007))
CC SchedaScheda informativainformativa relativarelativa agliagli interventiinterventi:: contenentecontenente ii datidati elencatielencati nell’Allegatonell’Allegato EE alal DD MM 1919--0202--20072007C.C. SchedaScheda informativainformativa relativarelativa agliagli interventiinterventi:: contenentecontenente ii datidati elencatielencati nell Allegatonell Allegato EE alal DD..MM.. 1919--0202--20072007

TECNICITECNICI ABILITATIABILITATI
TuttiTutti ii professionistiprofessionisti autorizzatiautorizzati allaalla progettazioneprogettazione didi edificiedifici eded impiantiimpianti cheche risultanorisultano iscrittiiscritti agliagli specificispecifici ordiniordiniTuttiTutti ii professionistiprofessionisti autorizzatiautorizzati allaalla progettazioneprogettazione didi edificiedifici eded impiantiimpianti cheche risultanorisultano iscrittiiscritti agliagli specificispecifici ordiniordini
professionaliprofessionali

L’artL’art cc 2424 lettlett cc delladella leggelegge 244244//20072007 prevedeprevede unauna semplificazionesemplificazione perper lala sostituzionesostituzione didi finestrefinestre comprensivecomprensive didiL artL art..,, cc..2424,, lettlett cc delladella leggelegge 244244//20072007 prevedeprevede unauna semplificazionesemplificazione perper lala sostituzionesostituzione didi finestrefinestre comprensivecomprensive didi
infissiinfissi inin singolesingole unitàunità immobiliariimmobiliari ee perper l’installazionel’installazione didi pannellipannelli solari,solari, perper lele qualiquali nonnon èè piùpiù richiestarichiesta lala
certificazione/qualificazionecertificazione/qualificazione energeticaenergetica dell’edificiodell’edificio
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DOCUMENTIDOCUMENTI DADA INVIAREINVIARE (D(D..MM.. 1919--0202--20072007))

EntroEntro 6060 giornigiorni dalladalla finefine lavorilavori ((datadata deldel “collaudo”“collaudo” RR MM 244244/E//E/20072007)) invioinvio all’ENEAall’ENEA (tramite(tramite InternetInternetEntroEntro 6060 giornigiorni dalladalla finefine lavorilavori ((datadata deldel “collaudo”“collaudo”-- RR..MM.. 244244/E//E/20072007)) invioinvio all’ENEAall’ENEA (tramite(tramite InternetInternet
wwwwww..acsacs..eneaenea..itit oo perper postaposta aa mezzomezzo raccomandata)raccomandata) didi::

CopiaCopia dell’dell’attestatoattestato didi certificazione/qualificazionecertificazione/qualificazione energeticaenergetica ((quandoquando richiesta)richiesta)
SchedaScheda informativainformativa deglidegli interventiinterventi realizzatirealizzati

DOCUMENTIDOCUMENTI DADA CONSERVARECONSERVARE (D(D MM 1919 0202 20072007))DOCUMENTIDOCUMENTI DADA CONSERVARECONSERVARE (D(D..MM.. 1919--0202--20072007))

DevonoDevono essereessere conservaticonservati ii seguentiseguenti documentidocumenti::
documentodocumento didi asseverazioneasseverazione fornitofornito daldal tecnicotecnico abilitatoabilitato
attestatoattestato didi qualificazione/certificazionequalificazione/certificazione energeticaenergetica
ricevutaricevuta postalepostale didi spedizionespedizione oo didi invioinvio tramitetramite internetinternet dell’attestatodell’attestato didi qualificazione/certificazionequalificazione/certificazione energeticaenergetica
fatturefatture ee lele ricevutericevute fiscalifiscali cheche comprovanocomprovano lele spesespese effettivamenteeffettivamente sostenutesostenute

CHIARIMENTICHIARIMENTI (C(C..MM.. 3636/E//E/20072007))

TaleTale elencazioneelencazione nonnon limitalimita gligli ordinariordinari poteripoteri didi controllocontrollo dell’Amministrazionedell’Amministrazione finanziariafinanziaria,, lala qualequale potràpotrà richiedererichiedere
l’esibizionel’esibizione didi ulterioriulteriori documentidocumenti oo attiatti perper verificareverificare lala correttacorretta applicazioneapplicazione delladella detrazionedetrazione d’impostad’imposta
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MODALITÀMODALITÀ DIDI PAGAMENTOPAGAMENTO DELLEDELLE SPESESPESE (D(D..MM.. 1919--0202--20072007))

SoggettiSoggetti nonnon titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa:: bonificobonifico bancariobancario oo postalepostaleSoggettiSoggetti nonnon titolarititolari didi redditoreddito d impresad impresa:: bonificobonifico bancariobancario oo postalepostale

SoggettiSoggetti titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa:: nessunanessuna specificaspecifica modalitàmodalità didi pagamentopagamento obbligatoriaobbligatoria

INDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERAINDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERA
E’E’ obbligatoriaobbligatoria l’indicazionel’indicazione inin fatturafattura deldel costocosto delladella manodoperamanodopera,, penapena lala decadenzadecadenza

dall’agevolazionedall’agevolazione (C(C..MM.. 3636/E//E/20072007))
TaleTale obbligoobbligo sisi aggiungeaggiunge aa quelliquelli previstiprevisti daldal DD MM 4141//19981998 (R(R MM 127127/E//E/20072007)) cuicui lala normanorma rinviarinviaTaleTale obbligoobbligo sisi aggiungeaggiunge aa quelliquelli previstiprevisti daldal DD..MM.. 4141//19981998 (R(R..MM.. 127127/E//E/20072007)),, cuicui lala normanorma rinviarinvia
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CUMULABILITA’CUMULABILITA’ (D(D..MM.. 1919 febbraiofebbraio 20072007))

LaLa detrazionedetrazione deldel 5555%% perper gligli interventiinterventi didi riqualificazioneriqualificazione energeticaenergetica deglidegli edificiedifici esistentiesistenti nonnon èè
cumulabilecumulabile concon altrealtre agevolazioniagevolazioni didi leggelegge nazionalenazionale,, perper ii medesimimedesimi interventiinterventi

CHIARIMENTICHIARIMENTI (C(C..MM.. 3636/E//E/20072007;; RR..MM.. 152152/E//E/20072007))
InIn casocaso didi contestualicontestuali interventiinterventi voltivolti siasia alal risparmiorisparmio energeticoenergetico cheche alal recuperorecupero edilizioedilizio deglidegli
edificiedifici abitativi,abitativi, agevolatiagevolati concon lala detrazionedetrazione deldel ““3636%%””::

ilil contribuentecontribuente puòpuò sceglierescegliere,, perper lele medesimemedesime spese,spese, didi applicareapplicare alternativamentealternativamente lala
detrazionedetrazione deldel 5555%% oo quellaquella deldel 3636%% (C(C..MM.. 3636/E//E/20072007))

nelnel casocaso inin cuicui gligli interventiinterventi didi recuperorecupero edilizioedilizio sianosiano giàgià inin corsocorso ilil contribuentecontribuente puòpuònelnel casocaso inin cuicui gligli interventiinterventi didi recuperorecupero edilizioedilizio sianosiano giàgià inin corso,corso, ilil contribuentecontribuente puòpuò
applicareapplicare lala detrazionedetrazione deldel 5555%% aa condizionecondizione cheche perper lele spesespese sianosiano sostenutesostenute nonnon abbiaabbia giàgià
usufruitousufruito delladella detrazionedetrazione deldel 3636%% ((RR..MM.. 152152/E//E/20072007))

ilil b fi ib fi i tttt ll llll f ttf tt ifi tifi t i di ti di t ll l til ti ddilil beneficiobeneficio spettaspetta solosolo sese nellanella fatturafattura sonosono specificamentespecificamente indicateindicate lele spesespese relativerelative adad
unouno oo piùpiù interventiinterventi finalizzatifinalizzati alal risparmiorisparmio energeticoenergetico
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art.1, c.20(art.1, c.20--24)24)

Detrazione del 55%Detrazione del 55% Detrazione del 36%Detrazione del 36%

NormeNorme
Art.1, c.344Art.1, c.344--349, l.296/2006 349, l.296/2006 (e successive integrazioni e (e successive integrazioni e 

modificazioni)modificazioni)
D.M. 19D.M. 19--0202--0707

Art.1, l.449/1997 Art.1, l.449/1997 (e successive integrazioni e (e successive integrazioni e 
modificazioni)modificazioni)

D.M. 18D.M. 18--0202--97, n.4197, n.41

ImposteImposte interessateinteressate
IRPEF d IRESIRPEF d IRES IRPEFIRPEF

pp
IRPEF ed IRESIRPEF ed IRES IRPEFIRPEF

BeneficiariBeneficiari
SoggettiSoggetti nonnon titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa
SoggettiSoggetti titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa

PersonePersone fisichefisiche nonnon esercentiesercenti attivitàattività d’impresad’impresa
((oo ancheanche imprenditoriimprenditori individuali,individuali, societàsocietà semplici,semplici, sncsnc ee
sas,sas, purchépurché l’immobilel’immobile nonnon rientririentri nell’attivitànell’attività d’impresa)d’impresa)sas,sas, purchépurché l immobilel immobile nonnon rientririentri nell attivitànell attività d impresa)d impresa)

ImmobiliImmobili interessatiinteressati FabbricatiFabbricati oo porzioniporzioni didi fabbricatifabbricati esistentiesistenti didi qualsiasiqualsiasi
categoriacategoria catastalecatastale (anche(anche didi tipotipo rurale)rurale)

FabbricatiFabbricati oo porzioniporzioni didi fabbricatifabbricati aa destinazionedestinazione
residenzialeresidenziale (anche(anche didi tipotipo rurale)rurale)

InterventiInterventi agevolatiagevolati

RiqualificazioneRiqualificazione “globale”“globale”
InterventiInterventi susu strutturestrutture opacheopache ee infissiinfissi
I t ll iI t ll i didi llilli l il i

ManutenzioneManutenzione ordinariaordinaria (solo(solo perper lele partiparti
condominiali)condominiali)
ManutenzioneManutenzione straordinariastraordinaria
R t /Ri tR t /Ri t titigg

InstallazioneInstallazione didi pannellipannelli solarisolari
SostituzioneSostituzione impiantiimpianti didi climatizzazioneclimatizzazione invernaleinvernale

Restauro/RisanamentoRestauro/Risanamento conservativoconservativo
RistrutturazioneRistrutturazione ediliziaedilizia
Altri interventi specificatamente individuatiAltri interventi specificatamente individuati
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L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art.1, c.20(art.1, c.20--24)24)

Detrazione del 55%Detrazione del 55% Detrazione del 36%Detrazione del 36%

Limiti Limiti 
massimimassimi

Limiti della detrazioneLimiti della detrazione
RiqualificazioneRiqualificazione “globale”“globale” 100100..000000 €€
StruttureStrutture opacheopache ee infissiinfissi 6060..000000 €€
PannelliPannelli solarisolari 6060..000000 €€

Limiti di spesaLimiti di spesa
4848..000000 €€ perper unitàunità immobiliareimmobiliare

ImpiantiImpianti didi climatizzazioneclimatizzazione invernaleinvernale 3030..000000 €€

Ripartizione  detrazioneRipartizione  detrazione
Da 3 a 10 rateDa 3 a 10 rate annuali di pari importoannuali di pari importo

1010 raterate annualiannuali didi paripari importoimporto
55 raterate annualiannuali perper soggettisoggetti didi etàetà nonnon inferioreinferiore aa 7575

annianni (su(su opzione)opzione)
33 raterate annualiannuali perper soggettisoggetti didi etàetà nonnon inferioreinferiore aa 8080

annianni ((susu opzione)opzione)

Documentazione da acquisireDocumentazione da acquisire
(post esecuzione dei lavori)(post esecuzione dei lavori) Documentazione da acquisireDocumentazione da acquisire e inviaree inviare

AdempimentiAdempimenti

AsseverazioneAsseverazione didi unun tecnicotecnico abilitatoabilitato
Attestato certificazione/qualificazione energetica Attestato certificazione/qualificazione energetica (se (se dovuta)dovuta)
SchedaScheda informativainformativa

Documentazione da inviare all’EneaDocumentazione da inviare all’Enea
(entro 60 giorni dalla fine dei lavori)(entro 60 giorni dalla fine dei lavori)

Documentazione da acquisireDocumentazione da acquisire e inviaree inviare
(ante esecuzione dei lavori)(ante esecuzione dei lavori)

Comunicazione inizio lavori al Centro operativo di Comunicazione inizio lavori al Centro operativo di 
PescaraPescara
Comunicazione alla ASL locale Comunicazione alla ASL locale (solo se obbligatoria (solo se obbligatoria 
per normativa sicurezza)per normativa sicurezza)
Dichiarazione esecuzione lavoriDichiarazione esecuzione lavori (solo per lavori di (solo per lavori di (e t o 60 g o da a e de a o )(e t o 60 g o da a e de a o )

Attestato certificazione/qualificazione energetica Attestato certificazione/qualificazione energetica (se (se dovuta)dovuta)
SchedaScheda informativainformativa

( p( p
importo superiore ai 51.654,69 importo superiore ai 51.654,69 €€))
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art.1, c.20(art.1, c.20--24)24)

D t i  d l 55%D t i  d l 55% D t i  d l 36%D t i  d l 36%Detrazione del 55%Detrazione del 55% Detrazione del 36%Detrazione del 36%

NonNon titolarititolari didi redditoreddito d’impresad’impresa :: Pagamento con bonifico bancario o postalePagamento con bonifico bancario o postale

Modalità di pagamento delle Modalità di pagamento delle 
spesespese

bonifico bancario o postale bonifico bancario o postale 
TitolariTitolari didi redditoreddito d’impresad’impresa::

nessuno nessuno 
OBBLIGO di indicazione in fattura costo della manodoperaOBBLIGO di indicazione in fattura costo della manodopera OBBLIGO di indicazione in fattura costo della OBBLIGO di indicazione in fattura costo della 

manodoperamanodoperamanodoperamanodopera

67


